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Fuggetlen kdnyvvizsgaléi jelentés

Az MFB Invest Zrt. részvényesének

Vélemény

Elvégeztik az MFB Invest Zrt. (,a Tarsasag") 2022. évi éves beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely
éves beszamolo a 2022. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és
forrasok egyez6 végosszege 149.706 M Ft, az adézott eredmény 56 M Ft nyereség —, és az ezen id6ponttal
végz6doé évre vonatkozo eredménykimutatasbal, valamint a szamviteli politika meghatarozo elemeit és az
egyéb magyarazé informacidkat tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményulnk szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valds képet ad a Tarsasag 2022.
december 31-én fennallé vagyoni és pénzugyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6dé évre
vonatkoz6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvénnyel
6sszhangban (,szamviteli térvény”).

Vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgalatra vonatkoz6 —
Magyarorszagon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelésségeink bévebb leirasat jelentésuink ,A kdnyvvizsgalénak az éves
beszamold kényvvizsgalataért valo felelésségei” szakasza tartalmazza. Fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol
az éves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgalata szempontjabol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Kdnyvvizsgaloi Kamaranak a kdnyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai)
szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz616 szabalyzataban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai
koédex kamarai tag kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)" cimd,
magyar nyelvre leforditott és a Magyar Konyvvizsgal6i Kamara honlapjan megjelentetett kézikényvben
("IESBA-kédex") foglaltak szerint, és eleget tettlink egyéb etikai felelésségeinknek ezekkel a
kdévetelményekkel 6sszhangban. Meggy6zédésunk, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
elegendd és megfelel6 ahhoz, hogy megalapozza véleményiinket.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2022. évi Uzleti jelentésébdl alinak. A vezetés felelés az izleti jelentésnek
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo el6irasaival 6sszhangban térténd
elkészitéséert.

A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményink nem vonatkozik az uzleti
jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgélataval kapcsolatban a mi felelésségiink az Gzleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak, vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sséglink tovabba annak a megitélése, hogy az Gzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban késziilt-e és errdl,
valamint az Gzleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.
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Véleménylnk szerint a Tarsasag 2022. évi Uzleti jelentése minden lényeges szempontbdl dsszhangban van
a Tarsasag 2022. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozo elbirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasag szamdra nem ir el6 tovabbi kbvetelményeket az zleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagroél és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tennlink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely Iényeges hibas allitas az Gzleti jelentésben, és ha igen, akkor a
szoban forgo hibas allitas milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6sségei az éves beszamol6ért

A vezetés felel6s a megbizhaté és valds képet ad6 éves beszdmolo elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
o0sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6évé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredé Iényeges hibas allitastél mentes éves beszamold
elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességének felméréséért és a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos kérdéseknek az adott helyzetnek
megfeleld kozzétételéért, valamint a vezetés felelés az éves beszamoldnak a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapulo 6sszedllitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha
ennek az elvnek az érvényeslulését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, kériilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kbnyvvizsgalénak az éves beszamolb kényvvizsgalataért valé felelésségei

Célunk kellb bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbal,
akar hibabdl eredd I1ényeges hibas allitast, valamint a véleményinket tartalmazoé kényvvizsgaloi jelentést
bocsatani ki. A kell bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel
€s egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja a Iétez6 1ényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és Iényegesnek mindstilnek, ha énmagukban
vagy egyuttesen észszer(i varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolo
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatélyos — térvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsliljik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd Iényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezekre a kockazatokra reagalé konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk
végre, valamint a véleményink megalapozasahoz elegendd és megfelel6 kdnyvvizsgalati bizonyitékot
szerzunk. A csalasbél eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdél
eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felllirdsat.

* Megismerjuk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

« Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek észszerliségét.

» Kdvetkeztetést vonunk le arrdl, helyénvalo-e a vezetés részérdl az éves beszamoldnak a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld 6sszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl,
fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald képességével kapcsolatban. Amennyiben azt
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a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban Iévé kapcsoldédé kdzzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen
kdzzétételek nem megfelel6ek, minésitenink kell véleményunket. Kévetkeztetéseink a kdnyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jév&beli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

« Ertékeljiik az éves beszamold, beleértve a kdzzétételeket is, atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
valamint azt, hogy az éves beszamolé a valés bemutatast megvaldsitdé médon mutatja-e be a mogottes
ugyleteket és eseményeket.

Kommunikaljuk az iranyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatdkorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a belsd kontrolinak a
kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyosséagait is.

Budapest, 2023. februar 28.
KPMG Hungaria Kift.
Nyilvantartasi szam: 000202

Henye Istvan
Partner, Kamarai tag kbnyvvizsgalo
Nyilvantartasi szam: 005674
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MFB Invest Zrt.

a vallalkozds megnevezése

1027 Budapest, Kapas u. 6-12. +36 17801710
a vallalkozas cime, telefonszama
2022.12.31

Eves Beszamolo

Keltezés: Budapest, 2023. februar 28.

Buda Sandor
vezérigazgato



MFB Invest Zrt.
1027 Budapest, Kapds u. 6-12. EIN ’EST
Statisztikai szamjel: 13396709-7022-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-045174
Mérleg "A" valtozat

adatok millié Ft-ban

Megnevezés .12.31 2022.12.31
1 | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (02.+10.+18. sor) 84 738 144 897
2 | 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 21 15
3 Alapitds - tszervezés aktivalt értéke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni érték(i jogok 0 0
6 Szellemi termékek 21 15
7 Uzleti vagy cégérték 0 0
8 Immateridlis javakra adott el6legek 0 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10 | 1. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 33 28
11 Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értéki jogok 7 8
12 M(iszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarm(ivek 25 20
14 Tenyészallatok 0 0
15 Beruhdazasok, felujitasok 1 0
16 Beruhdazasokra adott el6legek 0 0
17 Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18 | 1. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19.-28. sorok) 84 684 144 854
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 1521 1521
20 Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban 0 0
21 Tartos jelentGs tulajdoni részedesés 11715 10279
22 Tartdsan adott kolcson jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban &llé vallalkozdsban 0 0
23 Egyéb tartds részesedés 10 681 17 475
24 Tartésan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0
25 Egyéb tartésan adott kdlcson 2 30
26 Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 60 765 115 549
27 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
28 Befektetett pénzuigyi eszk6zok értékelési kiilonbozete 0 0
29 | B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53. sor) 22 620 4092
30 | 1. KESZLETEK (31.-36. sorok) 0 0
31 Anyagok 0 0
32 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33 Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0
34 Késztermékek 0 0
35 Aruk 0 0
36 Készletekre adott el6legek 0 0
37 | Il. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 139 208
38 Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (vevék) 7 22
39 Kovetelések kapcsolt véllalkozasokkal szemben 49 67
40 Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben 30 76
41 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozdssal szemben 25 25
42 Valtokovetelések 0 0
43 Egyéb kovetelések 28 18
44 Kovetelések értékelési kilonbozete 0 0
45 Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0
46 | Il. ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0
47 Részesedés kapcsolt véllalkozdsban 0 0
48 Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
49 Egyéb részesedés 0 0
50 Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
51 Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0
52 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
53 | IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 22481 3884
54 Pénztar, csekkek 0 0
55 Bankbetétek 22 481 3884
56 | C. AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 396 717
57 Bevételek aktiv idébeli elhatdrolasa 293 537
58 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdrolasa 16 5
59 Halasztott raforditasok 87 175

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.456. sor) 107 754

Budapest, 2023. februar 28.

Buda Sandor

vezérigazgatd



MFB Invest Zrt.

1027 Budapest, Kapds u. 6-12. mIN ’EST

Statisztikai szamjel: 13396709-7022-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-045174

Mérleg "A" valtozat

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
61 | D. SAJAT TOKE (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71. sor) 107 490 149 546
62 Jegyzett t6ke 52 260 57 060
63 Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0
64 Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 -600
65 T6ketartalék 56 672 94 472
66 Eredménytartalék -1488 -1442
67 Lekotott tartalék 0 0
68 Ertékelési tartalék 0 0
69 Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70 Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0
71 Addzott eredmény 46 56
72 | E. CELTARTALEKOK (73.-75. sorok) 5 5
73 Céltartalék a varhato kotelezettségekre 5 5
74 Céltartalék a jovébeni koltségekre 0 0
75 Egyéb céltartalék 0 0
76 | F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92. sor) 163 90
77 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. Sorok) 0 0
78 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
79 Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0
80 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb rész. viszonyban |évé vallalkozassal szemben 0 0
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben 0 0
82 [ 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 0
83 Hosszu lejaratra kapott kélcsonok 0 0
84 Atvéltoztathato kotvények 0 0
85 Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
86 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87 Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
88 Tartods kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
89 Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni részedsedési viszonyban Iévé véllalkozassal szemben 0 0
90 Tartds kotelezettségek egyéb rész. viszonyban Iévé vallalkozassal szemben 0 0
91 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
92 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93. és 95.-104. sorok) 163 90
93 Rovid lejaratu kolcsonok 0 0
94 Ebbél: az atvaltoztathatd kétvények 0 0
95 Rovid lejaratu hitelek 0 0
96 Vev6tol kapott elSlegek 0 0
97 Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl (szallitdk ) 106 21
98 Valtotartozasok 0 0
99 Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt véllalkozdssal szemben 0 0
100 Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé véllalkozassal szemben 0 0
101 Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben 0 0
102 Egyéb rovid lejdratu kotelezettségek 57 69
103 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
104 Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
105 [G. PASSziVv IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108. sorok) 96 65
106 Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa 0 0
107 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 96 65
108 Halasztott bevételek 0 0

FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 107 754

Budapest, 2023. februar 28.

Buda Sandor

vezérigazgatd



MFB Invest Zrt.

1027 Budapest, Kapds u. 6-12. m I N ’ EST

Statisztikai szamjel: 13396709-7022-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-045174

Eredménykimutatas

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2021.01.01-12.31. 2022.01.01-12.31.
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 455 683
Export értékesités nettd arbevétele 0 0
I. [Ertékesités nett arbevétele 455 683
Sajat termelési készletek dllomanyvaltozasa 0 0
Sajat elGallitasu eszkozok aktivalt értéke 5 0
1l. [Aktivalt sajat teljesitmények értéke 5 0
Ill. |Egyéb bevételek 25 16
ebbél: visszairt értékvesztés 24 15
Anyagkoéltség 10 11
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 279 284
Egyéb szolgaltatasok értéke 37 32
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
Eladott szolgéltatasok értéke 56 52
IV. |Anyagjellegii raforditasok 382 379
Bérkoltség 570 526
Személyi jellegli egyéb kifizetések 61 59
Bérjarulékok 103 77
V. [Személyi jellegti raforditasok 734 662
VI. |Ertékcsokkenési leiras 27 36
VII. |Egyéb raforditasok 84 43
ebbdl: értékvesztés 30 5
A. |UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -742 -421
Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 180
ebbél: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0 180
Részesedésekbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek 5 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
Befektetett pénzigyi eszk6zokbél (értékpapirokbdl,
L . . i . . 609 490
kolcs6nokbél) szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek
ebbél: kapcsolt véllalkozastdl kapott 0 0
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 190 303
ebbél: kapcsolt véllalkozastdl kapott 23 24
Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 987 4187
ebbél: értékelési killdnbdzet 0 0
VIIl. |Pénziigyi miiveletek bevételei 1791 5160
Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 7 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott 0 0
Befektetett pénzigyi eszk6zokbdl (értékpapirokbdl, 0 0
kolcsonokbél) szarmazd raforditasok, arfolyamveszteségek
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatjellegli raforditasok 0 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
Részesedések, értékpapirok bankbetétek értékvesztése 975 4 666
Pénzligyi miiveletek egyéb raforditasai 18 6
ebbdl: értékelési kiilonbdzet 0 0
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 1000 4672
B. |PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE 791 488
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY 49 67
X. |Adodfizetési kotelezettség 3 11
D. ADOZOTT EREDMENY 46 56

Budapest, 2023. februar 28.

Buda Sandor

vezérigazgatd
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1. Altalanos rész

1.1.Az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 31. cégjegyzékszama:
01-10-041712, a tovabbiakban: ,MFB Zrt.”, vagy ,Tulajdonos”) cégcsoportjadhoz tartozé MFB
Invest Befektetési és Vagyonkezel6 Zrt. (székhelye: 1027 Budapest, Kapas u. 6-12.,
cégjegyzékszama: 01-10-045174, a tovabbiakban: ,, Tarsasag”) 2005. janudr 24-én atalakuladssal jott
létre, Nemzeti Ingatlanfejleszté és Lakdsberuhazé Zrt. elnevezéssel. Tevékenysége: 7022 '08
Gzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas (f6 tevékenység).
Az alapitd 19/2019 (VI.17.) sz. Alapitdi Hatdrozatdban foglaltak végrehajtasaval a Kisvallalkozas-
fejleszt6 Pénzligyi Zrt. beolvadt a Tarsasdgba. A Févarosi Torvényszék Cégbirdsdaga 2019. december
30-3val az egyesllést bejegyezte.

1.2.ATarsasag jegyzett t6kéje 57.060.429.132 db egyenként 1 Ft névérték( névre sz8l6 dematerializalt
torzsrészvénybdl (tulajdonosa: MFB Zrt.)) és 1 db 1 Ft névértékl els6bbségi részvénybdl
(tulajdonosa: NTH Zrt.) all. Visszavasarolt sajat részvények nincsenek.

1.3.Tdrsasag vezérigazgatoi tisztségét 2022.01.01-11.07. kdzotti id6szakban dr. Balczé Barnabas, (cim:
2092 Budakeszi, Arany Janos u. 6.), 2022.11.08-t6l Buda Sandor t6ltl be (cim: 1112 Budapest,
Kdpolna ut 3. B. ép. 3.).

1.4. A Tarsasag az Alapszabalya szerint konyvvizsgalatra kotelezett, a konyvvizsgalatot a 2022. évben
a KPMG Hungaria Kft. (nyilvantartasi szam: 000202) végezte. A konyvvizsgalat soran eljard
koényvvizsgald Henye Istvan (MKVK nyilvantartasi szam: 005674). A kdnyvvizsgdlat dija 8 MFt volt.

1.5. A Tarsasag a 2022. évben kiemelt feladatdnak tekintette olyan kozvetlen Uzleti befektetések,
valamint befektetési alapokon keresztil torténé kihelyezés végrehajtasat, amelyek az Uj
tevékenységekkel és a meglévs szolgaltatasokkal kiegészitve bevételi oldalrél alapozzdk meg a
jovedelmez6é mikodést.

1.6.A Térsasag az MFB Zrt. tulajdonos dltal teljes korlGen konszolidalt és ennek megfelel6en éves
beszamoldt készit, mint leanyvallalat. A konszolidalt beszamolé megtekintheté az MFB Zrt.
székhelyén és honlapjan (www.mfb.hu).

1.7. A Tarsasag a beszdmolasi id6szakban a Tulajdonos lednyvallalatokkal szembeni — elvarasa alapjan
elkészitett szamviteli politika és a kapcsolédd szabalyzatok szerint vezette konyveit. Az egyes
szabdlyzatok tartalmaban jelent&sebb, lényegi valtozds nem tortént. A szamvitelr6l szold
maodositott 2000. évi C. torvényben (a tovabbiakban szamviteli torvény) rogzitett valtozasok a
szabdlyzatokban atvezetésre keriiltek.

Az el6z6ek szerint a hatalyos Szamvitel Politikdban rogzitett elvek alapjan a Tarsasag
- éves beszamoldt készit,
- a mérleget a szdmviteli torvény 1. sz. melléklet ,A” valtozata szerint késziti el, az un.
mérlegszer(i elrendezéssel, a két oldal (eszkozok-forrasok) automatikus egyezGsége



ellenérzésével, amely az uan. lépcsGzetes elrendezéssel az eszkozoket forditott likviditdsi
sorrendben mutatja be,

az eredmény-kimutatast a szamviteli torvény 2. sz. melléklet ,A” vdltozata szerint az
Osszkoltség eljardsra épiiléen allitja ossze,

az éves beszamold adatai millid forintban keriilnek bemutatasra a szamviteli torvény
el6irdsanak megfelelGen,

a mérlegkészités id6épontja a targyévet kdvets év januar 15-e,

a naptari év megegyezik az Gzleti évvel (jelen beszamold a 2022. januar 1- december 31.
id&szak gazdasagi eseményeit tartalmazza),

az eszkOzoket és a forrasokat a Szamviteli torvényben el6irt médon és tartalommal értékeli.
Ezen belll az immaterialis javakat, a targyi eszkozoket tényleges beszerzési aron veszi
szamitdasba a szamla szerinti érték, illetve hozzarendelhetd jarulékos koltségek alapjan. A
készletek esetében a vasarolt anyagokat és arukat tényleges beszerzési aron (a Szamviteli
tdrvény szerinti tartalommal), a sajat termelési készleteket az Onkdltségszamitasi Szabalyzat
elGirdsait is figyelembe véve, tényleges kozvetlen dnkoltségen értékeli. A devizas tételeket az
id6szak végi Magyar Nemzeti Bank (MNB) arfolyamon mutatja ki, minden kilonbozetet
elszamol,

az amortizaciot az eszkozok élettartamaval, elhasznalddasi idejével Osszhangban, a
ténylegesen meglévé allomanybdl kiindulva, a maradvanyérték és a meghatdrozd jelleg
figyelembevétele mellett, a Szamviteli torvény és a szamviteli politikdban szerepld leirasi
kulcsok alkalmazdsdval, linearisan, havonta szamolja el. A személygépkocsik esetében
maradvanyérték keriil meghatdrozasra, a leirasi kulcs 20%. A Tdrsasag, a haszndlati id6 és a
m(iszaki allapot alakuldsa fliggvényében megvaltoztathatja a terv szerinti értékcsdkkenés
mértékét és maradvanyértéket. A beszamolasi id6szakban erre nem kertilt sor,

A 0,2 MFt egyedi beszerzési érték alatti eszk6zok hasznalatba vételkor egy Osszegben
koltségként keriilnek leirdsra,

az értékvesztést, a befektetett eszk6zok kozott kimutatott részesedések, az értékpapirok, a
kovetelések és a készletek esetében egyedileg vizsgdlja, illetve szamolja el,

a befektetések minGsitése soran els6sorban az abbdl szdrmazé varhatd bevétel alapjan a
befektetett t6ke megtériilését és nagysagat veszi figyelembe,

a mindsités a befektetésrdl szerzett informacidk és a felmérheté megtériilés kockdzatanak
fliggvénye,

a befektetések és a kapcsolddd kovetelések minGsitése azonos elvek és besorolas alapjan
torténik,

a t6kealapba torténé kihelyezés végrehajtasat kovetéen els6é alkalommal elvégzett év végi
mindsités soran a tékealap lzleti értéke, illetve a tGkealap sajat t6kéjének tényleges értéke
meghatdrozasra kerdl,

értékhelyesbitést, értékelési tartalékot nem mutat ki,

a céltartalék képzést a varhatd kotelezettségek, és a jov6beni koltségek szempontjabdl
mindsiti,

a valds értéken torténd értékelést nem alkalmazza,

az 6sszemérés elve alkalmazasa érdekében allapitja meg az id6beli elhatarolasokat,
meghatdrozza, hogy a m(ikoédés szempontjdbdl mit tekint a készleteknél fajlagosan kis
értékilinek, a koveteléseknél egyittesen kis 6sszeglinek,



a Tarsasagnal jelentGs 0sszegl a hibanak mindsiil, ha a hiba feltardsanak évében, a kiilénb6z6
ellen6rzések soran az egy adott lzleti évet érintéen (évenként kilén-kiilon) feltart hibak és
hibahatdsok eredményt, sajat tékét novelS-csokkents abszolut értékeinek (el6jelektél
flggetlen) egylttes 0sszege meghaladja az ellen6rzott lzleti év mérlegf6osszegének 2%-at,
illetve ha a mérlegf66sszeg 2%-a nem haladja meg az 1 M Ft-ot, akkor 1 M Ft a jelent8s 6sszeg(i
hiba hatdra, a Tarsasdg a Szamviteli térvényben foglaltakkal azonosan hatdrozza meg a jelentés
Osszeg( hibahatdsokat,
a Tarsasagnal nem jelent8s 6sszegl hibanak mindésiil: ha a hiba feltdrasanak évében a
kiilonboz6 ellenbrzések soran egy adott Uizleti évet érintéen (évenként kilon-kiilon) a feltart
hibak és hibahatasok el6z6ek szerint meghatarozott egylittes 6sszege nem haladja meg a
jelentGs 6sszegl hiba jelen dokumentumban bemutatott értékhatarat, a szamviteli elszamolas
a folyd konyvelés keretében a targyévben torténik,
a Tarsasag kivételes nagysagu vagy el6fordulasu tétel:

o ajegyzett t6két meghaladd eszkdz beszerzéseket,

o afliggl és jovbbeni kotelezettségeket,

o ajegyzett t6ke 50%-at meghaladd koltségelszamolassal jaré gazdasagi eseményt,

o ajegyzett t6ke 20%-at meghaladd értékvesztést, céltartalék képzést.
A Tarsasag a felsoroltakat bekovetkezésiik esetén minden esetben alkalmazza. Ezt a
gyakorlatot a jegyzett t6ke 10%-at meghaladd novelése vagy csokkentése esetén fellilvizsgdlja.
a Tarsasag lényegesnek tekinti:

a jegyzett t6két meghaladd eszkdz beszerzéseket,

o afliggl és jov6beni kotelezettségeket,
o ajegyzett t6ke 50%-at meghaladd koltségelszamoldssal jard gazdasagi eseményt,
o ajegyzett t6ke 20%-at meghaladd értékvesztést, céltartalék képzést.

A gazdasagi események szambavételével az éves beszamolé 6sszeallitasat, a koltségvetési kapcsolatok

megallapitasat, a vallaltiranyitasi rendszer részeként, zartan mikods szamitégépes program biztositja.

A szamviteli szabdlyzatok mellett a Tarsasdgnal a vagyoni-, pénziigyi-, jovedelmi helyzetrél a

megbizhato és valos kép bemutatasat

a Tékebefektetési Szabalyzat és Eljarasrend,
az Integralt Kockazatkezelési Eljarasrend,

a Kockdzati Ellen6rzési Szabalyzat,

a Szervezeti és MUkodési Szabdlyzat,

a Befektetés Kezelési Szabalyzat,

,,,,,,,

az Ugyletmindsitési és Ertékvesztési Szabalyzat

segiti el6. A szamviteli politika és a szoban forgd szabdlyzatok dsszhangja biztositott. A 2021. évi éves

beszamold 6sszeallitdsdhoz sziikséges dontések az aktualizalt szabalyzatok el6irdsai szerint torténtek.

1.8. Az éves beszdmold (a mérleg, az eredménykimutatds, a kiegészité melléklet) és az lzleti jelentés

konyvvizsgald altal hitelesitett, a benne foglalt adatok megfelelnek és 6sszhangban vannak a f6kényvi

szamlak, a fékonyvi kivonat, az addbevalldsok adataival, valamint a szamviteli politikdban

megfogalmazottakkal és alkalmasak a vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet valés és megbizhatd

bemutatasara.



1.9. A Tarsasdg internetes honlapjanak pontos elérhet6sége: www.mfbinvest.hu. A Tarsasag a 2000.

évi C torvény szerinti kozzétételi kotelezettségének azzal tesz eleget, hogy az éves beszamolét, a

konyvvizsgaldi zadradékot vagy a zdradék megaddsdnak elutasitasat is tartalmazd flggetlen

koényvvizsgaldi jelentést a cégnyilvanossagrél, a birdsagi cégeljardsrél és a végelszamoldsrdl sz616

torvényben meghatdrozott médon a céginformaciods szolgalatnak elektronikusan megkuldi.

1.10. A konywviteli szolgaltatds korébe tartozd feladatok irdnyitasdért, vezetéséért felel6s személy:

Mavyer Péter (regisztracios szam: 191978).

1.11. A Tarsasag a Tulajdonos konszolidacidjaba bevondsra keriil, a konszolidalasba bevont kapcsolt

vallalatok a kovetkezdk:

Megnevezés

Statusz

Székhely

MFB Zrt.

kapcsolt vall. (anyacég)

1051 Budapest, Nador u. 31.

Focus Ventures T6kealap-kezel6 Zrt. kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapas utca. 6-12.
Debrecen Varosi Alap kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapas utca. 6-12.
Székesfehérvar Varosi Alap kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapas utca. 6-12.
Kaposvar Varosi Alap kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapas utca. 6-12.
Veszprém Varosi Alap kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapas utca. 6-12.
Nyiregyhdza Varosi Alap kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapds utca. 6-12.
Pécs Varosi Alap kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapds utca. 6-12.
Divat&Design Tékealap kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapas utca. 6-12.
Hiventures Kockazati T6kealap-kezel§ Zrt. kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapas utca. 6-12.
MFB-Ingatlanfejlesztd Zrt. kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapds utca. 6-12.
MFB Vallalati Beruhazasi és Tranzakciés MagantGkealap kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapas utca. 6-12.
MFB Noévekedési Tékealap kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapas utca. 6-12.
MKK Magyar Koveteléskezels Zrt. kapcsolt vall. 1138 Budapest, Tomori u. 34.

Vidékfejlesztési Tékealap kapcsolt vall. 1027 Budapest, Kapas utca. 6-12.

2. A mérleg ismertetése

Az MFB Invest Zrt. éves beszamoldja a 2022. janudr 1.- december 31. kdzotti idGszakra vonatkozik. Az

1

Gzleti aktivitas, a portfolid 6sszetétel és a tevékenység hatdsara modosult az el6z6 évhez képest az

eszkozok és forrasok allomanya.

A 2022. december 31-i vagyoni-, pénzligyi-, jovedelmi helyzet bemutatdsahoz a f6bb mérlegadatokat

az alabbi 6sszeallitas tartalmazza:

adatok millié Ft-ban

) 2021.12.31 | 2022.12.31 Megoszlés Hisis
Megnevezés (Targyév -
Bazisév Targyév 2021.12.31 2022.12.31 Bazisév)
Befektetetett eszk6zok 84 738 144 897 78,64% 96,79% 60 159
Forgdeszkozok 22 620 4092 20,99% 2,73% -18 528
Aktiv id6beli elhatarolasok 396 717 0,37% 0,48% 321
Eszkozok Osszesen: 107 754 149 706 100,00% 100,00% 41 952



http://www.mfbinvest.hu/

Sajat t6ke 107 490 149 546 99,75% 99,89% 42 056
Céltartalék 5 5 0,00% 0,00% 0
Kotelezettségek 163 90 0,15% 0,06% -73
Passziv id6beli elhatarolasok 96 65 0,09% 0,04% -31
Forrasok dsszesen: 107 754 149 706 100,00% 100,00% 41 952
2.1 Immaterialis javak, és Targyi eszk6zok
adatok millié forintban
Immat. javak Targyi eszkozok s
Immaterialis
Ingatlanok és Mdiszaki e Beruhazasok javak és
Bruttd érték Szellemi kapcsolédé gépek, Egyeb gepek, és beruh.-ra Targyi
termékek vagyoni berend., 'tfere’r)d., adott eszkozok
értékd jogok | jarmiivek Jarmdvek el6legek sszesen
2022. évi Nyito érték 40 24 0 77 1 142
Novekedés beruhdzasbol 0 0 0 0 0 0
Uzembe helyezés 9 6 0 12 -1 26
Selejtezés miatti csokkenés 0 0 0 0 0 0
Hiany miatti csokkenés 0 0 0 0 0 0
Ertékesités miatti csokkenés 0 0 0 5 0 5
Atsorolas 0 0 0 0 0 0
2022. évi Zaro érték 49 30 0 84 0 163
adatok millié forintban
Immat. javak Targyi eszk6z6k
Immaterialis
) Ingatlanok és |  Mdszaki Eavéb eének Beruhazasok | javak és
Ertékcsdkkenés Szellemi kapcsolédd gépek, g\éeregndp ' | és beruh.-ra Targyi
termékek vagyoni berend., L adott eszkdz6k
értékl jogok | jarmiivek Jarmdvek el6legek dsszesen
2022. évi Nyito érték 19 17 0 52 0 88
Terv szerinti écs. ndvekedés 15 5 0 16 0 36
Terven fellili écs. ndvekedés 0 0 0 0 0 0
Selejtezés miatti csokkenés 0 0 0 0 0 0
Hidny miatti csokkenés 0 0 0 0 0 0
Ertékesités miatti csokkenés 0 0 0 4 0 4
Atsorolds 0 0 0 0 0 0
2022. évi Zaro6 érték 34 22 0 64 0 120
adatok millié forintban
Immat. javak Targyi eszk6zok o
Immaterialis
Ingatlanok és |  Mdszaki Eavéb aépek Beruhazasok | javak és
Netto érték Szellemi kapcsolédd gépek, g\k/)eregndp ’ | és beruh.-ra Targyi
termékek vagyoni berend., o adott eszkozok
értékl jogok | jarmivek Jarmvek el6legek Osszesen
Nett6 érték 2022.01.01. 21 7 0 25 1 54
Netto érték 2022.12.31. 15 8 0 20 0 43

V' V4

2.2 Befektetett pénziigyi eszk6zokhoz kapcsolodo tajékoztato

A befektetett pénziigyi eszk6zok mérlegtételenkénti bontdsat a kbvetkezd tablazatban mutatjuk be:




adatok millié Ft-ban

- Tartds ré dések kapcsolt vallkozask 1521 1521 1521 1521 0
Hiventures Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. 1026 Budapest, Kapés u. 6-12. 61 100,00% 100,00% 1453 1453 1453 1453 0
FOCUS VENTURES Tékealap-kezel6 Zrt. 1027 Budapest, Kapds u. 6-12. 7 100,00% 100,00% 68 68 68 68 0
- Tartds jelentds j i désel 11715 10279 13 026 12296 730
BBCA Szolnok Biokémiai Zrt. 5000 Szolnok, Arany Janos utca 2. 1741 48,93% 48,93% 8129 7667 9249 8519 730
WX-Innocargo Kft. 4030 Debrecen, Repuilétéri ut 12. 4207 47,54% 47,54% 2000 1312 2000 2000 0
Trust-Air Aviation Kft. 9099 Pér, Petdfi utca 1. 194 40,00% 40,00% 286 0 477 477 0
Sajosolar Villamosenergetikai Kft. 3704 Berente, Ipari Gt 7. 2658 24,46% 24,46% 1300 1300 1300 1300 0
- Egyéb tartds ré: désel 10 682 17 475 17989 17 889 100
T.S. Apartman-Club Idegenforgalmi Nyrt. 8360 Keszthely, Erzsébet kirdlyné dtja 21. 3369 0,03% 0,03% 2 2 2 2 0
SVG-Hungary Gépgyar Zrt. 3100 Salgdtarjan, Rékoczi ut 141. 27 14,07% 14,07% 0 0 414 414 0
Kométa 99 Elelmiszeripari Zrt. 7400 Kaposvar, Pécsi utca 67-69. 7133 18,00% 18,00% 3300 3300 3300 3300 0
JsC oTP Russia 125171, Moscow, Leningradskoe shosse, h. 16A 13374 1,20% 1,20% 522 522 522 522 0
KALL Ingredients Kft. 5211 Tiszapuspdki, Fehérté part 1. 2583 17,00% 17,00% 6458 7004 7004 7004 0
NEG Holding Kft. 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 3. C. Ih. 3. 4 16,67% 16,67% 400 400 500 400 100
SunDell Estate Nyrt. 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 3. C. Ih. 3. 143 200 11,48% 11,48% 0 6247 6247 6247 0
- Egyéb tart6s kdlcson 2 30 0 30 -30
Munkavéllaléknak adott kélcsén 0 0,00% 0,00% 2 2 0 2 -2
Bérletre adott kaucié 0 0,00% 0,00% 0 28 0 28 -28
- Tartds hitelvi y 60 764 115 549 250 769 121099 129 670
Impact Ventures |. Magéntékealap 1024 Budapest, Lov6haz u. 9. 5313 39,50% 0,00% 919 1327 2098 1327 771
Impact Ventures Il. Magént&kealap 1024 Budapest, Lév6haz u. 9. 1250 29,63% 0,00% 86 156 370 156 214
Enter Tomorrow Kockdzati T6kealap 1027 Budapest, Kapés u. 6-12. 18 450 49,00% 0,00% 4372 7318 9806 7318 2488
Chi Fu Hungarian Economic Opportunity Fund 1051 Budapest, Vorésmarty tér 2. 2. em. 4. 73 800 50,00% 0,00% 7011 6404 40025 8005 32020
Water Impact Alap 1123 Budapest, Alkotds utca 55-61 5535 99,00% 0,00% 1443 2037 5999 2037 3962
Divat&Design Tékealap 1027 Budapest, Kapés u. 6-12. 5000 100,00% 100,00% 1800 3000 5000 3000 2000
Valor Z6ld Alap 1051 Budapest, Szabadsag tér 9. 10 000 49,00% 0,00% 1033 1082 4900 1082 3818
Ramoéna Ingatlanforgalmazé és Ingatlanfejleszté Alap 1023 Budapest, Bécs ut 25. 3660 68,63% 0,00% 2512 10 000 10 000 10 000 0
Klasszikus Iparagak Magéntékealap 1051 Budapest, Széchenyi Istvan tér 7. 14 300 69,93% 0,00% 6000 10 000 10 000 10 000 0
Finext HelloParks Alapok Alapja Ertékpapir Befektetési Alap 1082 Budapest, Fut6 u. 43-45. IV.em. 20664 75,00% 0,00% 15497 22347 22347 22347 0
Biggeorge 25. Ingatlanfej. Ingatlanbef. Alap 1023 Budapest, Lajos u. 28-32. 14 692 74,07% 0,00% 0 14 000 14 000 14 000 0
Sycamore Boyout Fund I. MagéantSkealap 4025 Debrecen, Simonffy utca 4-6. |. emelet 121. 14 300 69,93% 0,00% 0 2189 10 000 2189 7811
Vespucci Deep Tech Koczékati Tékealap 1052 Budapest, Szervita tér 3. 2. em. 7. 2000 70,00% 0,00% 0 324 1400 324 1076
Bonitds MagéntSkealap 1123 Budapest, Alkotds utca 53. B. ép. 20000 70,00% 0,00% 0 1400 14 000 1400 12 600
DBH Magantékealap 1123 Budapest, Alkotds utca 53. B. ép. 14 200 69,72% 100,00% 0 990 9900 990 8910
Debreceni Iparfejlesztési Alap 4025 Debrecen, Simonffy u. 4-6. 15 000 66,67% 0,00% 3834 6887 20 000 7960 12 040
Nyiregyhazi Iparfejlesztési Alap 4025 Debrecen, Simonffy utca 4-6. 1. em. 121. 5500 90,90% 0,00% 2000 1800 5000 2000 3000
Tranzakcids és Vallalatfejlesztési Alap (MIA) 4025 Debrecen, Simonffy utca 4-6. 1. em. 121. 21000 90,00% 0,00% 2970 7791 18 900 8190 10710
Kecskemét Prémium Ipari Park Magantékealap 1054 Budapest, Szabadsag tér 14. 1.em. 9720 80,00% 0,00% 2098 6886 7776 6886 890
Debrecen Vérosi T6kealap 1027 Budapest, Kapds u. 6-12. 10 000 100,00% 100,00% 516 589 10 000 1340 8660
Székesfehérvar Varosi T6kealap 1027 Budapest, Kapds u. 6-12. 5000 100,00% 100,00% 220 1200 5000 1500 3500
Veszprém Varosi Tékealap 1027 Budapest, Kapas u. 6-12. 3000 100,00% 100,00% 300 185 3000 330 2670
Nyiregyhaza Varosi T6kealap 1027 Budapest, Kapés u. 6-12. 5000 100,00% 100,00% 500 305 5000 500 4500
Kaposvar Varosi T6kealap 1027 Budapest, Kapés u. 6-12. 3000 100,00% 100,00% 300 180 3000 370 2630
Pécs Vérosi T6kealap 1027 Budapest, Kapds u. 6-12. 3000 100,00% 100,00% 300 190 3000 300 2700
Vidékfejlesztési Alap 1027 Budapest, Kapds u. 6-12. 3000 100,00% 100,00% 0 300 3000 300 2700
Cybergastro 2025/ kdtvény 0 0,00% 0,00% 343 0 490 490 0
Corex 2024/ kétvény 0 0,00% 0,00% 432 384 480 480 0
Alteo NKP/2029 kétvény 0 0,00% 0,00% 241 241 241 241 0
Cordia 2026/1 kdtvény 0 0,00% 0,00% 293 293 293 293 0
Cordia 2030 kotvény 0 0,00% 0,00% 2526 2526 2526 2526 0
ChemCore 2027/1 kétvény 0 0,00% 0,00% 730 730 730 730 0
Vajda-Papir 2030 NKP kotvény 0 0,00% 0,00% 2488 2488 2488 2488 0
Befektetett pénziigyi eszk6z6k dsszesen: 84684,0 144854,0 2833050 1528050 130500,0

A befektetések targyévben torténé mozgasat a kovetkez6 tablazatban mutatjuk be:




adatok millié Ft-ban

2021.12.31 2022.01-12. hé 2022.12.31
Megnevezés Bef.nett6 Kihelyezés At- Ertékesités | . Ert.veszt. | .

& értéke /Jeg‘\,/zés sorolas (kivezetés) Erték-vesztés visszairds Arf. eltérés | Bef.netto értéke
Tékebefektetések 23917 6 304 0 -57 -1436 0 547 29275
Kiils6 kez. t6kealapok 51575 45 215 8 465 0 -2113 200 2 595 105 937
Sajat kez. t6kealapok 2137 1440 300 0 -927 0 2950
Kotvények 7 053 0 0 0 -391 0 0 6 662
Tartds koleson 2 0 28 0 0 0 0 30
Befektetett pii.eszk. 84 684 52 959 8793 -57 -4 867 200 3142 144 854

A Tarsasag befektetési allomanya a bazis id6szak 84.684 MFt zard értékérdl jelent6s mértékben
novekedett a targyid6szakban, elérve a 144.854 MFt zaré értéket.
A Tarsasag a befektetési szerz6déseiben 0sszesen 283.305 MFt érték tGke rendelkezésre bocsatasat
vallalta, amib8l mar megvaldsult 152.805 MFt folydsitasa, igy a még nyitott, mérlegen kivili

kotelezettség 130.500 MFt.

Tartos kolcson

Tartés kolcsonként 30 MFt kerilt kimutatasra, melybél 28 MFt bérletre adott kaucio, 2 MFt pedig egy

munkavallalo részre korabban folydsitott kélcson.

2.3 Forgdeszkozok

adatok millio Ft-ban

2021.12.31 | 2022.12.31 Megoszlas Eltérés
Megnevezés (Targyév -
Bazisév Targyév 2021.12.31 | 2022.12.31 Bazisév)
Kovetelések 139 208 0,61% 5,08% 69
Pénzeszkozok 22 481 3884 99,39% 94,92% -18 597
Forgoeszkozok osszesen: 22 620 4 092 100,00% 100,00% -18 528
Kovetelések
adatok millio Ft-ban
2021.12.31 | 2022.12.31 Megoszlas Eltérés
Megnevezés (Targyév -
Bazisév Targyév 2021.12.31 | 2022.12.31 Bazisév)
Vevbk 7 22 5,04% 10,58% 15
Kovetelések kapcs. vall.-al szemben 49 67 35,25% 32,21% 18
Kovetelések jelentds tul.r.v. szemben 30 76 21,58% 36,54% 46
Kovetelések egyéb tul.r.v. szemben 25 25 17,99% 12,02% 0
Egyéb kovetelések 28 18 20,14% 8,65% -10
Kovetelések 6sszesen: 139 208 100,00% 100,00% 69

A vevGkovetelések esedékességi hataridén beliliek, vagy a mérlegkészités id6pontjdig kiegyenlitésre

kerultek.

adatok milié Ft-ban

Megnevezés

2022.12.31




Targyév

Debrecen Varosi Tékealap 10
Divat & Design Tékealap 20
Focus Ventures T6kealap-kezel6 15
Kaposvar Varosi T6kealap 3
Nyiregyhaza Varosi T6kealap 5
Székesfehérvar Varosi Tékealap 5
Veszprém Varosi T6kealap 3
Vidékfejlesztési Tékealap 3
Pécs Varosi T6kealap 3
Kapcsolt kovetelések 67

Az egyéb kovetelések tételei:

Egyéb kovetelések
adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31
Targyév
Adott kaucié 17
Kilonféle egyéb kovetelések 1
Egyéb kovetelések 18
Ertékpapirok

Forgatasi célu értékpapirokkal a Tarsasag nem rendelkezik.

Pénzeszko6zok

A Pénzeszkozok értéke a bazisiddszaki 22.481 MFt Osszegrél a targyiddszak végére 3.884 MFt-ra
csokkent. A csokkenés oka elsédlegesen a befektetések névekedése volt.

A Tarsasag pénzeszkozeit bankszamlan tartja, hazipénztart nem miikodtet.



2.4 Aktiv idébeli elhatarolasok

adatok millié Ft-ban

. 2021.12.31 2022.12.31 Megoszlas LS
Megnevezés (Targyév -
Bazisév Targyév | 2021.12.31 | 2022.12.31 Bazisév)
Koétvénykamat elhatarolas 138 73 34,85% 10,18% -65
Kotvénykamat értékvesztés - Cybergastro, Corex -1 -3 -0,25% -0,42% -2
Opcids dijbevétel elhatérolas 147 444 37,12% 61,92% 297
Betéti kamat elhatarolas 5 19 1,26% 2,65% 14
Arbevétel elhatarolas 4 3 1,01% 0,42% -1
Bérleti dij elhatarolas 8 0 2,02% 0,00% -8
Uzemeltetési dij elhatarolds 1 0 0,25% 0,00% -1
El6fizetés elhatarolas 0 0 0,00% 0,00% 0
Vallalati egészségkartya elhatarolds 2 1 0,51% 0,14% -1
NKP kotvény drazas elhatarolas 1 0 0,25% 0,00% -1
Bloomberg terminal elhatarolas 2 3 0,51% 0,42% 1
Egyéb aktiv id6beli elhatarolas 2 1 0,51% 0,14% -1
Kotvény arfolyamnyereség elhatarolas 87 176 21,97% 24,55% 89
Aktiv id6beli elhatarolasok 6sszesen: 396 717 100,00% 100,00% 321

2.5 Sajat toke

A Tdrsasag Sajat t6kéjében tortént targyévi valtozdsokat a kdvetkezs tablazatban mutatjuk be:

adatok millio Ft-ban

) 2021.12.31 | 1626V | Ll evi | 1eBYZEt | 50221231
Megnevezés eredmény . toke
. . eredmény . .
Bazisév atsorolas befizetés Targyév
Jegyzett téke 52 260 0 4 800 57 060
Jegyzett, de be nem fizetett téke (-) 0 0 -600 -600
T6ketartalék 56 672 0 37 800 94 472
Eredménytartalék -1488 46 0 0 -1442
Lekotott tartalék 0 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
Adozott eredmény 46 -46 56 0 56
Sajat toke 6sszesen: 107 490 0 56 42 000 149 546

A Tarsasag Tulajdonosa a 8./2022. (I11.30.) szdmU hatérozataval t6keemelésrél dontott, mellyel a

Tdarsasag tovabbi akviziciés tevékenységét és a mar meglévé befektetési portfolio kotelezettség

vallaldsanak finanszirozasat kivanta biztositani. 40.000 MFt 4zsids t6keemelés révén a jegyzett téke
4.000 M Ft-tal n6tt, a t6ketartalékba 36.000 MFt kerdilt elhelyezésre. A Tarsasag Tulajdonosa a 20/2022
(XI1.20.) szdmu hatarozataval tovabbi 8.000 M Ft azsiés tGkeemelésrdl, valamint 1 Ft ElsGbbségi
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Részvény kibocsatdsardl dontott, melynek atvételére az NTH Zrt. jogosult. A t6keemelésbél 800 M Ft
jegyzett t6kébe, mig 7.200 M Ft t6ketartalékba keriil pénziigyi teljesitéskor. A t6keemelés 2023. januar
10-én 2022.12.21-i hatallyal bejegyzésre keriilt. A dontéssel egyidejlileg 2.000 M Ft folydsitasra kerdlt

(200 M Ft jegyzett t6ke, 1.800 M Ft t6ketartalék) egy A még rendelkezésre nem bocsatott jegyzett téke
Osszege jegyzett, de be nem fizetett t6keként kerilt kimutatasra 600 MFt 6sszegben.

Az Eredménytartalék a bazisid6szaki addzott eredmény 0sszegével mddosult.

A Tarsasag targyévi eredménye 56 MFt nyereség, az Igazgatdsag ennek Eredménytartalékba torténd

helyezését javasolja a Tulajdonos felé.

2.6 Céltartalékok

A céltartalékok nyité értéke a zaro értékkel egyez6en 5 MFt, melynek képzése a beolvadd tarsasaghoz

kothet6 jovSbeni, tovabbi fizetési kotelezettségek fedezetére tortént.

2.7 Kotelezettségek

adatok millié Ft-ban

2021.12.31 | 2022.12.31 Megoszlas it
Megnevezés (Targyév -
Bazisév Targyév 2021.12.31 | 2022.12.31 Bazisév)
Szallitok 106 21 65,03% 23,33% -85
Egyéb rovid lej. kotelezettségek 57 69 34,97% 76,67% 12
Rovid lejaratu kotelezettségek 163 90 100,00% 100,00% -73
Kotelezettségek Osszesen: 163 920 100,00% 100,00% -73

A Tarsasagnak hatrasorolt, valamint hosszu lejaratu kotelezettségei nincsenek.

Az egyéb kotelezettségek forduldnapi tételei:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31
Targyév

Tarsasagi add elszamoldsa 10
Szja maganszemélyektél levont 6
Szja (103 ad6énem) 1
TB jarulék (407 adénem) 8
Szocialis hozzajarulasi add 6
Rehabilitacids hozzajarulds 1
AFA 26
Helyi ipar(izési add 5
Gazda Kft. megfiz. vételar
Munkavallalo részére visszafizetendd prémium 6
Egyéb kotelezettségek 69
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A Tarsasag szallitokkal szembeni kotelezettségei esedékességi hataridén bellliek, lejart tartozas

nincsen.

Az adbhatdsagi kotelezettségek hatarid6ben teljesitésre keriltek, az adéfolydszamla rendezett.

2.8 Passziv id6beli elhatarolasok

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 | 2022.12.31 Megoszlds (TE'I:;;Z: i
Bazisév Targyév | 2021.12.31|2022.12.31 | Bazisév)

Prémium elhatarolas 89 60 92,71% 92,31% -29
Konyvvizsgalati dij elhatarolds 2 2 2,08% 3,08% 0
Adodtanacsadasi dij elhatarolas 3 0 3,13% 0,00% -3
MFB szavazati joggyakorlds elhatdrolas 0 0 0,00% 0,00% 0
Ertékpapirszamla vezetési dij elhatarolas 2 3 2,08% 4,62%

Egyéb passziv id6beli elhatarolds 0 0 0,00% 0,00% 0
Passziv idGbeli elhatarolasok 6ssz: 96 65 100,00% 100,00% -31

3. Az eredménykimutatas adatai

ATarsasag a beszamoldsi id6szakot +56 MFt addzott eredménnyel zarta, ami a Tarsasag vezetdségének
javaslata szerint az eredménytartalékba kerdl. Ezen belil -421 MFt volt az lzemi eredmény, 488 MFt a

pénziigyi eredmény. A 67 mFt addzas el6tti eredményt 11 MFt tarsasagi addfizetési kotelezettség

terheli.
adatok millié Ft-ban
Eltérés

Megnevezés 2021. 2022. (Targyév - Bazisév)

Bazisév Targyév Osszege %-a
Ertékesités nettd drbevétele 455 683 228 50,11%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 5 0 -5 -100,00%
Egyéb bevételek 25 16 -9 -36,00%
Anyagjellegti raforditasok 382 379 -3 -0,79%
Személyi jelleg(i raforditasok 734 662 -72 -9,81%
Ertékcsokkenési leirds 27 36 9 33,33%
Egyéb raforditasok 84 43 -41 -48,81%
Pénzigyi mliveletek bevételei 1791 5160 3369 188,11%
Pénziigyi mliveletek raforditasai 1000 4672 3672 367,20%
Adofizetési kotelezettség 3 11 8 266,67%
Adodzott eredmény 46 56 10 21,74%
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3.1 Ertékesités netté arbevétele

Ertékesités nettd arbevétele kizardlag belfoldi értékesitésbbl szarmazott, exportértékesités nem volt.
A nettd arbevétel 683 MFt, ami 223 ME Ft-tal magasabb, mint a bazis érték.

A targyidGszaki éves drbevétel legmeghatdrozobb része a Tarsasdg tanacsaddsi szolgdltatdsa, amit
rendelkezésre allas formajaban biztosit a befektetési portfélidjaban |évé cégeknek, alapoknak.
adatok millié Ft-ban

. 2021. 2022. Megoszlas | Ehérés
Megnevezés (Targyév - Bazisév)
Bazisév Targyév 2021. 2022. Osszege %-a
Tanacsadasi dij 396 619 87,03% 90,63% 223 56,31%
Megbizasi dij (konyvel, bérsz) 2 1 0,44% 0,15% -1 -50,00%
Tovabbszamlazott szolgaltatasok 55 55 12,09% 8,05% 0,00%
Hasznalati dij 2 3 0,44% 0,44% 50,00%
Egyéb arbevétel 0 5 0,00% 0,73% 0,00%
Arbevétel 6ssz.: 455 683 100,00% 100,00% 228 50,11%
Ertékvesztés visszairds 24 15 96,00% 93,75% -9 -37,50%
Egyéb tételek: 1 1 4,00% 6,25% 0 0,00%
Egyéb bevételek Gssz.: 25 16 100,00% 100,00% -9 -36,00%
Kapott osztalék 180 0,00% 1125,00% 180 0,00%
Opcids dij 332 1027 18,54% 19,90% 695 209,34%
Kotvények vételaraban lévé kamat -32 0 -1,79% 0,00% 32 -100,00%
Koétvények kamata 398 402 22,22% 7,79% 4 1,01%
Kotvények elhatarolt arf. nyeresége 80 88 4,47% 1,71% 8 10,00%
Koétvény értékesités arfolyam nyeres 163 0 9,10% 0,00% -163 -100,00%
Részesedés értékesités arfolyam nye 5 0 0,28% 0,00% -5 -100,00%
Betéti kamat 190 303 10,61% 5,87% 113 59,47%
Dev.tételek realizalt arf.nyer 2 13 0,11% 0,25% 11 550,00%
Dev.tételek nem realizalt arf.nyer 653 3147 36,46% 60,99% 2494 381,93%
Pénziigyi miiveletek bevételei 1791 5160 100,00% 96,51% 3189 178,06%
3.2 Aktivalt sajat teljesitmény
2022-ben ilyen cimen nem kerlt tétel kimutatasra.
3.3 Egyéb bevételek
adatok millié Ft-ban
2021. 2022. Eltérés
Megnevezés (Targyév
Bazisév Targyév BAzisév)
Ertékvesztés visszairas 24 15 -9
Egyéb tételek: 1 1 0
Egyéb bevételek o6ssz.: 25 16 -9
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3.4 Anyagjellegii raforditasok

adatok millié Ft-ban

Megoszlas . E,Itéréf L,

Megnevezés 2021. 2022. (Targyév - Bazisév)

Bazisév Targyév 2021. 2022. Osszege %-a
Anyagkoltség 10 11 2,62% 2,90% 1 10,00%
Igénybe vett szolg. értéke 279 284 73,04% 74,93% 5 1,79%
Egyéb szolgaltatdsok értéke 37 32 9,69% 8,44% -5 -13,51%
Eladott szolgaltatasok értéke 0 0 0,00% 0,00% 0 0,00%
Egyéb tovabbszaml. koltségek 56 52 14,66% 13,72% -4 -7,14%
Anyagjellegii raforditasok ossz.: 382 379 100,00% 100,00% -3 -0,79%

Az Anyagjelleg( raforditasok legnagyobb eleme az Igénybe vett szolgaltatdsok, aminek megbontasat a

kovetkez6 tablazat tartalmazza.

adatok millio Ft-ban

2021. 2022. Eltérés

Megnevezés

Bazisév Targyév (Targyév - Bazisév)
Szakértdi dijak 48 39 -9
Koényvvizsgalati dijak 8 8 0
Jogi koltségek
Szamitastechnikai koltségek 36 28 -8
Bérleti dijak 62 102 40
Reklam és marketing koltségek 85 40 -45
Hirkozlési, tavkozlési dijak 3 4 1
Tagsagi dijak 4
Ingatlan fenntartasi koltségek 17 24
Szallas, utazas 1 -1
Oktatas, konferencia 2 6
Informacidgylijtés, adatbazisel6fizetés 5 18 13
Gépjarmivek javitds 1 0
Bérszamfejtési dij 2 0
Egyéb szolgaltatas 4 1
Igénybe vett szolgaltatasok értéke Gssz.: 279 284 5

Az egyéb szolgaltatdsok tételei:
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adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2021. 2022. Eltérés
Bazisév Targyév (Targyév - Bazisév)
Ertékpapir 6rzés, keletkeztetés 18 25
Biztositasi dij 4 0
Bankkoltség 4 3 -1
Hatdsagi dijak 11 0 0
Illetékek 0 0 0
Egyéb szolgaltatasok értéke ossz.: 37 32 6

Az elszamolt kozvetitett szolgdltatasok targyid&szaki értéke 52 MFt, amely az irodai ingatlan albérletbe

adasabodl,

valamint egyéb koltségek (alapitasi

koltség,

gépjarmd bérlet,

telefonhasznalat)

tovabbszamlazasabol ered. Az ellenérték az értékesités nettd arbevételében keril elszamolasra.

A kozvetitett szolgdltatasok tételei:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2021. 2022. Eltérés
Bazisév Targyév (Targyév - Bazisév)
Tovabbszaml. alapitasi ktg-ek -5
Tovabbszaml. egyéb szolg. 3
Tovabbszaml. irodabérlet 31 31
Tovabbszaml. parkoldbérlet 3 0
Tovabbszaml. Gzemeltetés 10 -2
Tovabbszaml. takaritasi dij 2 0
Tovabbszaml. villamos energia 1 0
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke o 56 52 -4
3.5 Személyi jellegli raforditasok
adatok millié Ft-ban
Megoszlas ; E'Itérés: s
Megnevezés 2021. 2022. (Targyév - Bazisév)
Bazisév Targyév 2021. 2022. Osszege %-a
Bérkoltség 570 526 77,66% 79,46% -44 -7,72%
Személyi jellegli egyéb kifiz. 61 59 8,31% 8,91% -2 -3,28%
Bérjarulékok 103 77 14,03% 11,63% -26 -25,24%
Személyi jellegti raf. 6ssz.: 734 662 100,00% 100,00% -72 -9,81%

A Tarsasag éves atlagos statisztikai allomanyi létszama a beszdmolasi id6szakban tobb munkaltatdval
|étesitett munkaviszonyra is tekintettel az addzdas rendjérél sz6lé 2017. évi CL. torvény 8. § szerint
bevallasokban szereplé munkavallalok esetében 27 f6 volt.. A Tarsasdg meghatarozott szerepkdrben
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tevékenyked6 munkatarsait a Focus Ventures T&kealap-kezel6 Zrt. lednyvallalatdval kozdsen

foglalkoztatja.

adatok millio Ft-ban

2021. 2022.
) alvi ) alvi
Atlagos e S.z emel Atlagos Ll £ S'z emeyl
< . L Bérkoltség, jellegti L Bérkoltség jellegti
Allomanyi csoportok létszam i Less létszam A DT
egyéb kifiz. egyéb kifiz.
(f6) (eFt) (eFt) (f6) (eFt) (eFt)
Fizikai munkavallalék 0,00 0 0 0,00 0 0
Szellemi munkavallalok 29,42 517 52 26,95 483 53
Allomanyon kiviiliek 16,00 53 9 16,00 43 6
-1G 6,00 27 0 6,00 24 0
-FB 5,00 14 0 5,00 12 0
- Egyéb 5,00 12 8 5,00 7 5720
Osszesen 45,42 570 61 42,95 526 59

A Tarsasagnal 2022. évben kizardlag szellemi foglalkozasi munkavallaldk dolgoztak. A Tarsasagnal az
év végén 6 tagl lgazgatdsag és 5 tagu FelligyelSbizottsag miikodott. A beszdmolasi id6szakban kdlcson
és elGleg folydsitas a vezet6 TisztségviselSk, Igazgatdsagi és FelligyelS Bizottsagi tagok részére nem
tortént. A korabbi vezet6 tisztségviselGkkel, Igazgatdsagi és Felligyel6 Bizottsagi tagokkal kapcsolatban
nyugdijfizetési kotelezettség nem all fenn.

A személyi jellegli egyéb kifizetések alakuldsa:

adatok millio Ft-ban

2021. 2022. Eltérés
Megnevezés

e . Targyév -

Bazisév Targyév ( BézgiZév)

Cafeteria juttatds 38 36 -2
Jubileumi juttatas 3 2 -1
Beiskoldzasi utalvany 2 1 -1
Segély 1 2 1
Foglalkozdsegészségligyi, egészségiigyi szolgdltatds 5 6
Betegszabadsag, tappénz hozzajarulas 1 1 0
Reprezentacid, lzleti ajandék 7 6 -1
Munkaba jaras koltségtéritése 2 2 0
Egyéb személyi jellegl kifizetések 2 3
Személyi jellegii egyéb kifizetések Ossz.: 61 59 -2
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Bérjarulékok alakulasa:

adatok millio Ft-ban

2021. 2022. Eltérés
Megnevezes Bazisév Targyév (;aé;gizg\‘,l)-
Szocialis hozzajarulasi add 92 74 -18
Szakképzési hozzajarulas 8 0 -8
EKHO 0 0
Rehabilitacids hozzdjarulas 0
Bérjarulékok ossz.: 103 77 -26
3.6 Egyéb raforditas
adatok millié Ft-ban
Megnevezés 2021. 2022. Eltérés
Bazisév Targyév { Lalrgyt’e\'l\-

Céltartalék képzés 1 -1
Ertékvesztés képzés 30 5 -25
Ertékesitett immat. és targyi eszk. nettd értéke 1 1 0
Fizetett birsag, kotbér, kartérités 0 0 0
Helyi ipar(izési ado 8 12 4
Innovdcids jarulék 1 2 1
Le nem vonhaté afa 43 21 -22
Egyéb tételek: 0 2 2
Egyéb raforditasok Ossz.: 84 43 -41

A Tarsasag a befektetéseivel kapcsolatosan tobbféle jogcimen szdmol el bevételt. A Pénzigyi
m(iveletek bevételein kivil tandcsadasi szolgdltatasbol szarmazé vevé kovetelései is vannak. A
befektetések egyedi értékelésekor megallapitott értékvesztés esetén a vev6kovetelés utan is
elszamolasra keril azonos mértékben az értékvesztés, ami az Egyéb raforditasok kozott kerdl

elszamolasra (targyév 5 MFt).

A Tarsasag a befektetési jellegli tevékenysége miatt korldtozottan tudja az el6zetesen felszamitott
AFA-t levonasba helyezni. A le nem vonhaté AFA &sszeget Egyéb raforditasként szamolja el

(targyid6szak: 21 MFt).
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3.7 Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok millio Ft-ban

3 2021. 2022. Eltérés

Megnevezés

Bazisév Targyév (Targyév - Bazisév)
Részesedések értékesitésének arf. nyeresége 5 0 -5
Kotvények vételaraban l1évé kamat -31 0 31
Koétvények utan kapott kamat 398 402 4
Kotvények elhat. arfolyamnyeresége 80 88 8
Kotvények értékesitésének elsz. arf.nyeresége 162 0 -162
Lekotott betétek kamatai 190 303 113
Kapott opcios dij 332 1027 695
Devizas tételek realizalt arfolyam nyeresége 2 19 17
Devizas tételek nem realizalt arfolyam nyeresége 653 3141 2488
Kapott osztalék 180
Pénziigyi miiveletek bevételei 6ssz.: 1791 5 160 3189

A pénzigyi mveletek bevétele a targyid6szakban 5.160 MFt.

A Tarsasag elfogadott stratégidja szerint a jegybank altal meghirdetett Nemzeti K6tvény Programban,
valamint egyéb, nem mindgsitett vallalati kotvénykibocsatasban vett részt. Ezzel kapcsolatosan 402 MFt

kerilt kotvénykamatként elszamoldsra.

A Tarsasag a likvid pénzeszkozeinek terhére napi rendszerességgel hajt végre betétlekotéseket, amibdl
a tdrgyid6szakban 303 MFt bankkamat bevétele szdrmazott. A tavalyi évhez képest a jelentGs

novekedés oka a piaci kamatok jelent6s mértékd névekedése.

A Tdarsasag a gazdasagi tarsasdgokba torténd befektetései soran opcids kivasarlasi lehetGséget biztosit

a tulajdonostarsaknak, ami utan opciés dijra jogosult, a targyévben 1.027 M Osszegben.

A Tarsasag a devizaban denominalt befektetésein és egyéb eszkdz-forrds mérleg tételeken az évvégi
atértékelést végrehajtotta, mely sordn 0Osszesen 3.141 MFt nem realizalt arfolyamnyeresége

keletkezett.

3.8 Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok millié Ft-ban

2021. 2022. Eltérés
Megnevezes Bazisév Targyév (;i;gi;':“") i
Részesedések értékesitésének arf. vesztesége 7 0 -7
Befektetett péntigyi eszkdzok értékvesztése 976 4 666 3690
Devizas tételek realizalt arfolyam vesztesége 17 6 -11
Pénziigyi miiveletek raforditasai 6ssz.: 1000 4672 3672

A pénzligyi m(iveletek raforditasa a targyidészakban 4.672 M Ft volt.

A szamviteli szabdlyok és a bels6 szabalyzati elGirasok alapjan a Tarsasag negyedéves rendszerességgel
értékeli a befektetéseit, a targyid6szakban 4.666 MFt értékvesztést szamolt el. Az Gsszesitett,

allomanyi értékvesztés 6sszege 7.979 MFt.

A devizas tranzakciékon 6 MFt arfolyamveszteséget realizalt a Tarsasag.
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3.9 A tarsasagi addalap levezetése

A tdrsasagi ad6 2023-ban a jovedelem-minimum figyelembevételével kerilt megallapitasra.

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2022.
Targyév

1. Bevételek 5859

2. Novel6 0

3. CsoOkkentd 0

4. Korrigalt bevétel 5859

5. Jovedelem-(nyereség-)minimum - 2% 117
adatok millié Ft-ban

Megnevezés %022,'
Targyév

1. Addzas el6tti eredmény 67
2. Csokkent6 tételek Tao tv. 7.§ (1) 228
Athozott veszteség a) 0
Céltartalék felhasznalas b) 0
Adétorvény szerint elszamolhatd écs. leirds, kivezetések c) 33
Behajthatatlan kév. miatti értékvesztés visszairas n) 15
Osztalék g) 180
Adomany z) 0
3. Noveld tételek Tao tv. 8.§ (1) 41
Céltartalék képzés miatt elszamolt raforditas a) 35
Szamvitel szerint elszamolhato écs leiras, kivezetések b) 1
Leltarhiany, selejtezés 3. mell. 5-6 0
Birsag, Késedelmi potlék NAV e) 0
Kovetelésre elszamolt értékvesztés 6sszege gy) 5
A behajthatatlan kovetelésnek nem mingsil6, adéévben e h) 0
4. Addalap -120
5. Jovedelem-(nyereség-)minimum - 2% 117
6. Szamitott ad6 - 9% 11
7. Addkedvezmények 0
8. Tarsasagi ado 11
9. Tarsasagi ado 6sszesen: 11

4. Egyéb informacidk

A Tdrsasag a székhelyeként haszndlt irodat hosszu tavu szerz6dés keretében bérli, sajat ingatlannal
nem rendelkezik.
Kezességvallalasra a Tarsasag részérGl nem kerdilt sor.
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A Tdrsasag

- export- és importiigyleteket nem bonyolitott,
- kornyezetvédelemre nem telesitett kifizetést, a kornyezetvédelmet kozvetlenil szolgald
eszkozei, kornyezetre kdros anyagai nincsenek, ilyen jellegl kotelezettségek nem terhelik,
céltartalékot e miatt nem kell képeznie, ilyen tevékenységet nem végez,

- tadmogatdsban nem részesiilt.

A Tdrsasag kutatast, kisérleti fejlesztést nem végzett.

A beszamolasi id6szakban az addhatdsag a Tarsasdgnal nem végzett ellenérzést. Az addhatdsag a
vonatkozd addévet kovetd 6 éven belll barmikor vizsgdlhatja a konyveket és tehet megadllapitasokat
az adézasi kotelezettség teljesitésére vonatkozdan.

A Tdarsasagnal az lizleti évben jelentds 0sszegl hibak feltdrdsdra nem kerdilt sor.

4.1 Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet mutataéi

A Tdrsasdg mlkodtetése a kovetkezd mutatdkkal jellemezhetd:

A vagyoni helyzet mutatdi

2021. 2022. it
Megnevezés Szamitas (Targyév -
Bazisév Targyév Bazisév)
Sajat t6ke aranya Sajat téke / Forrasok 99,75% 99,89% 0,14%
T6kefeszlltség Idegen forras / Sajat t6ke 0,24% 0,10% -0,14%
Eladdsodottsag Kotelezettségek / Sajat tGke 0,15% 0,06% -0,09%
Sajat t6ke, jegyzett t6ke arany Sajat t6ke / Jegyzett t6ke 205,68% 262,09% 56,40%
A pénziigyi helyzet mutatdi
. oy 2021. 2022. A
Megnevezés Szamitas (Targyév -
Bazisév Targyév Bazisév)
Likviditasi mutato Forgbeszkozok / Kotelezettségek 138,93 45,47 -93,46
Rovid tava likviditas (Forgdeszk6zok - készletek) /rovid 138,93 45,47 -93,46
Hitelfedezettség Kovetelések / Rovid lej. Kot. 0,85 2,31 1,46
Likviditasi gyorsrata Pénzeszk6zok / Rovid lejaratd kot 138,08 43,16 -94,92

- likviditasi mutaté a stabil pénziigyi helyzetet mutatja,

- a kovetelések nélkll szamitott rovidtavu likviditas alakuldasa a hitelfedezettséggel azonos

irdnyu,
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- a likviditasi gyorsrata romlott, a forduldnapi pénzeszkozallomany alacsonyabb értékének

kovetkeztében

A mutatdk alapjan megallapithatd, hogy a pénziigyi helyzet valtozatlanul stabil.

A jovedelmi helyzet

) o 2021. 2022. Rl
Megnevezés Szamitas (Targyév -
Bazisév Targyév Bazisév)
Eszk6zaranyos jovedelmAddzott eredmény/ Eszk6zok 0,04% 0,04% -0,01%
Vagyonaranyos jovedellAddzott eredmény/ Sajat t6ke 0,04% 0,04% -0,01%

A beszdamolasi id6szak alatt a Tarsasag 56 MFt addzott eredményt realizalt.

A 2023. évi mlkodési feltételek is adottak, a Tarsasdg a Tulajdonos altal el6zetesen elfogadott lzleti
tervvel rendelkezik 2023-ra.

A jov6beni jovedelmez8ség megitélésénél szamitdsba kell venni, hogy a t6ékebefektetések
hozamkovetelménye az idSGhorizonton tdvolabb, a befektetések értékesitésekor, az elkévetkezé
években érvényesithetd, illetve realizalhaté. A Tarsasag torekvése arra irdnyul, hogy az egyes években
a nyereség elérését folyamatossd tegye, az elvart hozamkovetelményt Ujabb befektetések
megvaldsitasaval, egyéb szolgaltatdasok nyujtasaval (tanacsadas) hosszabb tavon is teljesitse. A
megvaldsitasra a kovetkez6 éven tulmutatd, hosszabb (zleti terv kertlt kidolgozasra.
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Cash-flow kimutatas

adatokmil/ié forintban

Megnevezés

L Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas 150 939
(M(ikddési cash flow)
l.a, Addzas el6tti eredmény 49 67
ebbdl: mikodésre, kapott pénziigyileg rendezett tdmogatas 0 0
1.b.1 Pénziigyi instrumentumok nem realizalt arfolyameltérése -653 -3 146
1.b.2. Kapott osztalék, részesedés -180
1. Korrigalt addzas el6tti eredmény (1.a - 1.b) -604 -3 259
2. Elszdmolt amortizacio 27 36
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 1005 4 656
4. Céltartalék képzés és felhaszndlas kilénbozete 1 0
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye 3 1
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa 52 -85
7. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa -55 12
8. Passziv id6beli elhataroldsok valtozdsa 35 -30
9. VevGkovetelés valtozasa 1 0
10. Forgdeszkozok valtozasa (vevd és pénzeszkoz nélk.) -36 -55
11. Aktiv id6beli elhataroldsok valtozasa -276 -326
12. Fizetett, fizetendd add (nyereség utan) -3 -11
13. Fizetett, fizetendd osztalék(elGleg), részesedés 0 0
Il. |Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas -42 799 -61 541
14. Befektetett eszkdzok beszerzése -42 824 -61 779
15. Befektetett eszkdzok eladdsa 25 58
16, Hosszu lejaratra nyudjtott kolcsénok és elhelyezett bankbetétek 0 0
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
17. Hosszu lejaratra nyudjtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek 0 0
18. Kapott osztalék, részesedés 0 180
lll. |Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas 47 000 42 000
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele 47 000 42 000
20. Koétvénykibocsatas bevétele 0 0
21. Hitel és kolcson felvétele 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
23. Részvénybevonds (T6keleszallitas) 0 0
24, Kotvényvisszafizetés 0 0
25. Hiteltorlesztés (év végi atértékelés nélkiil) 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
IV. |[Pénzeszk6zok valtozasa 4351 -18 602
Devizas pénzeszkozok atértékelése

Pénzeszk6z6k mérleg szerinti valtozasa (IV.+27. sor)

Korrekcids tételként a pénzligyi instrumentumok nem realizdlt arfolyameltérése soron kerilt
kimutatasra a befektetett pénziigyi eszk6zok év végi értékelésével kapcsolatosan 3.141 MFt, és a
devizdban meglévd pénzeszkdzok 6sszege 5 MFt értékben.

22



	KVJ_MFB Invest Zrt._2022.12.31.pdf
	Mérleg-EK_2022_MFB-Invest.pdf
	Kiegészítő-melléklet_2023_MFB-Invest.pdf



