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1. Altalanos rész

1.1. Az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 31.,
cégjegyzékszama: 01-10-041712, a tovabbiakban: MIFB Zrt.) cégcsoportjahoz tartozé MEB Invest
Befektetési és Vagyonkezel6é Zrt. (székhelye: 1027 Budapest, Kapas u. 6-12., cégjegyzékszama:
01-10-045174, a tovabbiakban: Tarsasag) 2005. januar 24-én atalakulassal jott létre, Nemzeti
Ingatlanfejleszt6 és Lakasberuhazé Zrt. elnevezéssel. Tevékenysége: uzletviteli, egyéb vezetési
tanacsadas (f6 tevékenység). A jegyzett téke 2017. december 31-én az Alapszabaly szerint
13.818.000 e Ft, tulajdonos a MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (tovabbiakban: Alapité). A

tulajdoni és a szavazati arany is 100%.

1.2. A jegyzett t6ke 13.818 db egyenként 1.000.000 Ft névértékd névre sz6lé dematerializalt
torzsrészvénybdl all. Visszavasarolt sajat részvények nincsenek. A jegyzett téke a beszamolasi
idészakban nem valtozott. Atvaltoztathaté és atvaltozé kétvénnyel, opcids utalvannyal vagy

joggal a Tarsasag nem rendelkezett.

1.3. A Tarsasag vezérigazgatdja 2017.01.01-04.4-ig Nagy Gabor Béla volt (cime: 1012 Budapest,
Lovas u. 28.), 2017. 04.05-t6] ezt a tisztséget Katona Zsolt Istvan tolti be. A beszamolot Katona
Zsolt Istvan (cim: 1181 Budapest, Kiss Istvan u. 11.) Vezérigazgat6 irja ala.

1.4. A Tarsasag Alapszabalya szerint konyvvizsgalatra kotelezett, a konyvvizsgalatot a Deloitte
Konyvvizsgalo és Tanacsadé Kft. (1068 Budapest, Doézsa Gyorgy ut 84/C) végezte. A
kényvvizsgilé dijazasaként elszamolt Gsszeg 4.090 e Ft + AFA. A konyvvizsgalatot végzé
tarsasag a 3.400 e It alapdij mellett tanacsado szolgaltatast teljesitett.

1.5. A Tarsasag 2017. évi muakodés céljait a stratégiai, illetve a nagyosszegl tékebefektetések,
koz6s kockazati t6kealapok létrehozasa és szolgaltatasok (tandcsadoi, szamvitel) teljesitése

jelentették.

1.6. A Tarsasag az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. 100%-os tulajdonos éltal teljes korten
konszolidalt és ennek megfeleléen éves beszamolét készit, mint leanyvallalat. A konszolidalt

beszamolé megtekintheté az MEFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. székhelyén és honlapjan.

1.7. A Tarsasag a beszamolasi id6szakban a Tulajdonos — leanyvallalatokkal szembeni — elvarasa
alapjan elkészitett Szamviteli Politika és a kapcsolodé szabalyzatok szerint mikodott. Az egyes
szabalyzatok tartalmaban jelentésebb, lényegi valtozas nem tortént, a szamvitelrél szolo
moédositott 2000. évi C. torvényben (a tovabbiakban szamviteli torvény) rogzitett valtozasok

atvezetésre kerultek.

Az el6zbek szerint a hatalyos Szamviteli Politikaban rogzitett elvek alapjan a Tarsasag
— a mérlegkészités id6pontjat, az éves beszamolohoz, a targyévet kovets év januar 15-ében

hatarozza meg;



— a gazdasagi év megegyezik az Uzleti évvel (jelen beszamolé a 2017. januar 1.- december

31. id6szak gazdasagi eseményeit tartalmazza);

— az eszkozoket és a forrasokat a szamviteli térvényben elSirt modon és tartalommal
értékeli. Ezen belil az immaterialis javakat, a targyi eszkozoket tényleges beszerzést aron
veszi szamitasba a szamla szerinti érték, illetve hozzarendelhet jarulékos koltségek
alapjan. A készletek esetében a vasarolt anyagokat és arukat tényleges beszerzési aron (a
szamviteli  torvény szerinti tartalommal), a sajat termelés  készleteket az
Onkoltségszamitasi  Szabalyzat el6irasait is figyelembe véve, tényleges kozvetlen
onkoltségen értékeli. A deviza mérlegtételeket az idészak végi MNB arfolyamon mutatja

ki, minden kiilbnbdzetet elszamol,

— az amortizaciot az eszkozok élettartamaval, elhasznalddasi idejével Gsszhangban, a
ténylegesen meglévé allomanybol kiindulva, a maradvanyérték és a meghatarozo jelleg
figyelembe vétele mellett, a szamviteli torvény és a tarsasagi és osztalékadordl szolo 1996.
évi LXXXI. torvény 1. sz. és 2. sz. mellékletében szereplé leirasi kulcsok alkalmazasaval,
linearisan, havonta szamolja el. A személygépkocsik eszkdzcsoport leirasa az tzleti év
indulasakor  maradvanyérték  meghatirozas mellett  20%. Fvkozben  hirom
személygépkocsi esetében a hasznalati 1d6, ezzel Osszefuggésben az értékcsdkkenés
mértéke és a maradvanyérték megvaltozott. Az tzembe helyezéskori muszaki allapot
ismételt felulvizsgalata, az id6kézben jelentés mértékben megnévekedett befektetés
el6készité munkafolyamatok érdekében torténd szitkségszert hasznositas jelentették a
kival6 okokat. A valtozas eredményre gyakorolt hatasa 1.770 e Ft értékcsokkenési leiras
novekedés. A 100 e Ft egyedi beszerzés alatti értékd eszk6zok a hasznalatba vételkor egy
Osszegben koltségként kertilnek kivezetésre; az atalakuldssal bekeriilt immaterialis javak,
targyi eszkozok értékesokkenési lefrasanak szamitasa soran a hasznalati id6t a jogel6dnél

eltoltott id6 figyelembe vételével hatarozza meg;

— az értékvesztést, a befektetett eszk6z6k kozott kimutatott részesedések, az értékpapirok, a
kovetelések és a készletek esetében vizsgalja, illetve szamolja el. A nyilvantartasra az
egyedi modszert alkalmazza, a mindsités elveit és gyakorlatat a Szamviteli Politikaban
rogziti;

— a befektetések mindsitése soran elsésorban az abbdl szarmazé varhaté bevétel
megtérilését és nagysagat veszi figyelembe;

— a mindsités a befektetésrdl szerzett informaciok és a felmérheté megtériilés kockazatanak
figgvénye;

— a befektetések és a kapcsolodd kovetelések mindsitése azonos elvek és besorolas alapjan
torténik;

— ¢értékhelyesbitést, értékelési tartalékot nem mutat ki

— a céltartalék képzést a varhatd kotelezettségek, és a j6vébeni koltségek szempontjabol
mindsiti;

— a valds értéken torténé értékelést nem alkalmazza;



— az 6sszemérés elve alkalmazasa érdekében allapitja meg az id6beli elhatarolasokat;

— meghatarozza, hogy a mikédés szempontjabol mit tekint a készleteknél fajlagosan kis
értékinek, a koveteléseknél egytittesen kis 6sszeglnek, jelentSs Osszegli és nem jelentSs

Osszegul hibanak;

— rOgzitette, hogy a szamviteli elszamolas és az értékelés szempontjabol melyek a nem

jelentés, illetve a kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételek, koltségek, raforditasok;

— a pénzigyi-gazdasagi folyamatok minél teljesebb kord megitélése, a tulajdonos felé
torténé adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitése érdekében alkalmazza a vezetdi
szamvitelt és a kontrolling rendszert, amelyhez havi f6kényvi zarlat, a részesedések és
kapcsolodo kévetelések, ingatlanok éves (kivétel, ha évkozi vagyonértékelés rendelkezésre
all) mindsitése, értékelése és az Alapité elvarasa szerinti tovabbi adatszolgaltatasok

teljesitése tartozik;
— a kovetkezetesség és folyamatossag szamviteli elvét érvényesiti;

— a mérleget a szamviteli torvény 1.sz. melléklet ,,A” valtozata szerint késziti el, az un.
mérlegszerd elrendezéssel, a két oldal (eszkozok-forrasok) automatikus egyezésége
ellenérzésével, amely az un. lépcsézetes elrendezéssel az eszkozoket forditott likviditasi

sorrendben mutatja be;

— az eredmény-kimutatast a szamviteli torvény 2.sz. melléklet ,,A” valtozata szerint az

Osszkoltség eljarasra épulden allitja Gssze.

A gazdasagi események szambavételével az éves beszamold Osszeallitasat, a koltségvetési
kapcsolatok megallapitasat, a vallalatiranyitasi rendszer részeként, zartan mikods szamitdégépes

program biztositja.

A szamviteli szabalyzatok mellett a Tarsasagnal a vagyoni-, pénzigyi-, j6vedelmi helyzetrdl a
megbizhato és valos kép bemutatasat

— a Tdékebefektetési Szabalyzat és Eljarasrend,

— a Kockazatkezelési Szabalyzat,

— a Szervezeti és Mkodési Szabalyzat,

— a Befektetés Kezelési Szabalyzat
segiti el6. A Szamviteli Politika és a szoban forgd szabalyzatok 0sszhangja biztositott. A 2017. évi
éves beszamol6 Osszeallitasahoz sziikséges dontések az aktualizalt szabalyzatok el6irasai szerint

torténtek.

1.8. Az éves beszamol6 (a mérleg, az eredménykimutatas, a kiegészité melléklet) és az Uzleti
jelentés konyvvizsgalé altal hitelesitett, a benne foglalt adatok megfelelnek és 6sszhangban
vannak a f6konyvi szamlak, a f6konyvi kivonat, az adobevallasok adataival, valamint a szamviteli
politikaban megfogalmazottakkal és alkalmasak a vagyoni, pénziigyi, j6vedelmi helyzet valés és

megbizhaté bemutatasara.



1.9. A Tarsasag internetes honlapjanak pontos elérhetésége: www.mfbinvest.hu, a beszamolé a

honlapon az informaciés onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi

CXIIL. torvény szerint kertl kozzétételre.

1.10. A konyvviteli szolgaltataisok korébe tartozé feladatokért felelés személy: dr. Mészaros

Norbert bejegyzett konyvviteli szolgaltatast végzo, nyilvantartasi szama: 169044.

2. A mérleg ismertetése

Az MFB Invest Zrt. éves beszamoléja a 2017. januar 1. — december 31. kozotti id6szakra

vonatkozik. Az tzleti aktivitas, a portfolidosszetétel és a tevékenység hatasira modosult az el6z6

évhez képest az eszk6z0k és forrasok allomanya.

A 2017. december 31-i vagyoni-, pénzigyi-, jovedelemi helyzet bemutatasahoz a f&bb

mérlegadatokat az alabbi 6sszeallitas tartalmazza:

e Ft-ban

vomons | Bt | | g |5 Times | T

J2.31. meg:/)szlas 2017.12.31. meg;;szlas Bézisév Baf/lsev

(3 (3 (3

Befektetetett eszk6z0k 1325 891 8,84% | 2243916 15,62% 918 025| 169,24%
Forgbeszkdzok 13 658 357 91,08% | 12 119 378 84,34% | -1 538 979 88,73%
Aktiv id6beli elhatarolasok 11 873 0,08% 6 106 0,04% -5767 51,43%
Eszko6zok 6sszesen: 14996 121| 100,00% | 14 369 400 100,00% | -626 721 95,82%
Sajat t6ke 14 794 583 98,66% | 14 234 998 99,06% | -559 585 96,22%
Céltartalék 1095 0,01% 1095 0,01% 0] 100,00%
Koételezettségek 155 150 1,03% 93 863 0,65% -61 287 60,50%
Passziv id6beli elhatarolasok 45 293 0,30% 39 444 0,27% -5 849 87,09%
Forrasok 0sszesen: 14996 121| 100,00% | 14 369 400 100,00% | -626 721 95,82%




2.A/1.1. Immaterialis javak

e Ft-ban
R R . Immaterialis
, Vagyonértékii Szellemi ;
Megnevezés : . javak
jogok termékek .
Osszesen

Brutté érték 2017.01.01. 8 270 9210 17 480
Targyévi ndvekedés 290 0 290
Targyévi csbkkenés 993 0 993
Brutté érték 2017.12.31. (1+2-3) 7 567 9210 16 777
Ertékcsokkenés 2017.01.01. 8 038 9210 17 248
Targyid6szaki értékcsokkenés elszamolas 282 0 282
Egyéb valtozas -993 0 -993
Ertékcsokkenés 2017.12.31. (5+6+7) 7 237 9210 16 447
Netté érték 2017.01.01. (1-5) 232 0 232
Netto6 érték 2017.12.31. (4-8) 240 0 240

A bruttd értékek 290 e Ft beszerzéssel valtoztak, a targyévi Osszes értékcsokkenés 282 e Ft. A

végrehajtott selejtezés nett6 értéke 0 Ft. Terven felili értékcsckkenés elszamolas nem tortént.

2.A/1.2. Targyi eszkoz6k

e Ft-ban
, Targyi

Megnevezés Ingatlanok bere]i%}:zbések (iszk('?zyﬁk

Osszesen
Brutt6 érték 2017.01.01. 10 164 73 324 83 488
Targyid6szaki névekedés 1159 9 288 10 447
Targyid6szaki cs6kkenés 0 5463 5463
Brutt6 érték 2017.12.31. (1+2+3) 11 323 77 149 88 472
Ertékcsokkenés 2017.01.01. 7 322 57 935 65 257
Targyid6szak elszamolas 2002 5791 7793
Egyéb valtozas 0 -5463 -5463
Ertékcsokkenés 2017.12.31. (5+6+7) 9324 58 263 67 587
Nett6 érték 2017.01.01. (1-5) 2 842 15 389 18 231
Netto6 érték 2017.12.31. (4-8) 1999 18 886 20 885
Beruhizasok nett6 értéke 2017.12.31. 0 0 0
Nett6 érték beruhazasokkal 6sszesen 1999 18 886 20 885

(10+11)




A brutté értékek 10,4 M Ft beszerzéssel és 7,8 M Ft értékcsokkenéssel valtoztak, értékesités és

selejtezés miatt a nettd érték nem modosult.

A terv szerinti értékesdkkenés kizardlag linearis elszamolasu, a targyi eszkézokre Osszesen 7.793 e
Ft (ingatlanok 2.002 e Ft, egyéb berendezések 5.791 e Ft), azonosan a koéltségként elszamolt és az
eredmény-kimutatasban szerepl6, az immaterialis javak 282 e Ft-javal névelten 8.075 e Ft
Osszeggel (ebbdl a kisosszegl beszerzés 1.929 e Ft). Az értékesitett eszk6z6k brutté értéke 651 e
Ft, értékcsokkenése ezzel azonos 651 e Ft volt. Selejtezés 4.812 e Ft brutt6 értékd, 100 %-ban

értékcesokkentett eszkozoknél tortént.

2.A/1.3.1. Részesedésekhez és értékpapirokhoz kapcsolodo tajékoztatd

A részesedések (beleértve az értékpapirok utolsé ismert beszamoloi jegyzett t6kéjét, targyévi
(el6zetes) eredményét, a sajat tke/jegyzett téke aranyanak alakuldsit az alabbi tiblazat mutatja.

A tablazatban szerepl6 adatokat elsédlegesen a tarsasagok altal megkuldott 2016. évi beszamolok
alapjan 6sszesitettik. Ahol beszamolét nem bocsatottak rendelkezésre, illetve nem kozoltek
adatot, a részesedések értékelését az altalunk ismert adatok, informaciék alapjan, a felszamolasnal,
a végelszamolasoknal a kozbensd, illetve a zaré beszamolokbol hataroztuk meg.

A jegyzett t6ke + adézott eredmény és a sajat téke kilonbozete tartalékként szerepel a tarsasagok
beszamoldiban, a jegyzett, de be nem fizetett t6két és az értékhelyesbités-értékelési tartalékot
kilon kozoltik.

Utolso6 tizleti év
L 5 Sajat t6ke Jegyzett t6ke | Eredménytartalék adozott
Térsasig megnevezése, székhelye Tulajdoni Szavazati adatok adatok adatok eredménye
arany arany adatok
e Ft-ban e Ft-ban e Ft-ban e Ft-ban
;8;’6‘%2‘2’ ﬁgtl‘m Koy 3 ) 38,21% 38,21% 158 921 263 800 81219 58160
START Garancia Pénziigyi Szolgaltatd
Zit. (MT) 49,00% 49,00% 50 000 50 000 0 0
1037 Budapest, Szépvolgyi ut 135.
Hiventures Kockazati T6kealap-kezels
Zrt. ) 100,00% 100,00% 114 470 60 000 0 54 470
1027 Budapest, Kapas utca 6-12.
JOINT STOCK COMPANY OTP
g‘ﬁ;még 125171, Moszkva (ER) 1,20% 1,20% 23552 435 4423768 19 128 667 2606 166
Leningradskoe shosse, h. 16A
?330(61;zsci;l;l?kz\liﬁ;j?:;szuné ™ 49,17% 49,17% 293 491 310 000 8794 -8 562
Ri4ma First Kft. (MT) 00 o0
6630 Mindsrent, Klapka Gyérgy u. 11 49% 49% 53 605 30 200 21315 2060
Eg‘l"fﬁ‘ldciﬁzsffgé om u. 1 (MT) 29,41% 29,41% 13 854 5100 9908 1154
TS Apartman Club Zrt. (ER)
8630 Keszthely, Erzsébet kirdlyné titja 0,03% 0,03% 3667 381 3368 620 204 295 94 466
21.
iiéﬁtiq?féﬁiiffﬁérs . ) 49,00% 49,00% 696 395 354 280 341 720 395




A befektetések jelolése: mentesitett tarsult (MT), tarsult (TV), leany (L), egyéb részesedési
viszonyban szerepl6 vallalkozas (ER).

A fenti részesedésekbdl a Hiventures Zrt-ben rendelkezik az MEFB Invest Zrt. mindsitett tObbségi
befolyassal.

Mas tarsasagban nem allt fenn t6bbségi, illetve mindsitett tobbségi befolyas.

A Vektor Holding Kft. (cg.sz.: 01-09-2072106) exitje a beszamolasi idészakban megtortént, a
befektetés a cégbirdsagi bejegyzésig szerepel a portfélioban. Adatokat az exitre tekintettel nem
kozoltink.

A fent jelolt részesedések kozul a befektetett pénzugyi eszkézok kozott 2.209.490 e Ft, az
értékpapirok kézott 36,849 e Ft kertlt kimutatasra.

A JSC OTP adatok e RUB-ben kertltek feltiintetésre.

2.A/1.3.2. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

A mérlegtétel nyité értéke 453.000 e Ft, ami a beszamolasi idészakban nem valtozott. A
részesedés egyetlen tarsasagban allt fenn. Ertékvesztés elszamolasira a mérlegtétel esetében nem
kertilt sor. A zar6érték 453.000 e Ft.

2.A/1.3.3. Tart6san adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban

A mérlegben tartésan adott kéleson nem szerepel.

2.A/1.3.4. Tartos jelent8s tulajdoni részesedés

A nyité érték 315903 e Ft. A 2017. évi 1.000.000 e Ft 6sszegli novekedés tizleti aktivitasbol
szarmazott. A csokkenésbdl 588 e Ft atsorolas a 2018-ban torténd értékesités miatt, 41.677 e Ft
targyévi értékesitéshez kapcsolodott, 39.782 e It pedig értékvesztés elszamolas (42.232 e Ft
névekedés, 2.450 e Ft visszairas) volt. A zar6érték 1.233.856 e Ft volt.

Az értékvesztés nyitod allomanya 2.974 e Ft volt. A targyévi elszamolas 39.782 e Ft, az értékesités
miatti kivezetés pedig 524 e Ft volt, a zardérték 42.232 e Ft.

2.A/1.3.5. Tartéosan adott kolcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 4allé

vallalkozasban

A mérlegtétel indul6é allomanya 1.600 e Ft, a zaréérték 800 e Ft, a csokkenést a 2018-ban
esedékes torlesztorészlet atsorolasa okozta 800 e Ft értékben. A mérlegadat értékvesztést nem

tartalmaz.



2.A/1.3.6. Egyéb tartds részesedés

Az 522.712 e Ft mérleg szerinti nyitéallomanyhoz névekedés nem volt, a csékkenés 78 e Ft
értékvesztés. Az értékvesztés nyitd értéke 724 e Ft, a targyévi elszamolas 78 e Ft, a zar6 érték 802
e Ft. A mérlegérték az tzleti év végén 522.634 e Ft.

2.A/1.3.7. Tart6san adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban 4all6 vallalkozasnak
A mérlegtételben adat nem szerepel.

2.A/1.3.8. Egyéb tartésan adott kélcson

A nyit6 érték 14.213 e Ft volt, folyositas nem volt, a csokkenés 1.712 e Ft atvezetés a

rovidlejarati kovetelések kozé. Ertékvesztés elszamolasra nem keriilt sor. A mérlegadat 12.501 e
Ft.

2.B Forgoeszkozok

2.B/1. Készletek

A Tarsasag az év elején 324.753 e Ft-os készletallomannyal rendelkezett. Ennek donté része aru
ingatlan. A targyévi allomanyvaltozas 9.110 e Ft novekedés, és 27.877 e Ft csokkenés. A
beszerzés (kbzvetitett szolgiltatas, kisebb munkak aktivaldsa) 1.418 e Ft. Ertékesités miatti
kivezetés 26.101 e Ft, a végrehajtott selejtezés 1.776 e Ft. Az értékvesztés visszairas egyenlege
7.692 e Ft. Az elszamolt értékvesztés nyit6 allomanya 123.102 e Ft, az értékesités miatti kivezetés
15.910 e Ft, a visszairas az aru ingatlanra 7.692 e Ft, a zaré érték 99.500 e Ft. A mérlegadat
305.986 e Ft.

2.B/2. Kovetelések

A kovetelések allomanya a beszamolasi id6szak elején 82.575 e Ft. A valtozas 16.554 e Ft
csokkenés - a kiszamlazok, pénzigyi rendezések egyenlegével és az elszamolt értékvesztéssel - a
zaroérték 66.021 e Ft. Az értékvesztés nyitdé adata 0 Ft, a valtozas 1.382 e Ft névekedés, a

zaroérték ezzel azonos. A mérlegadat 66.021 e Ft.

2.B/2.1. Vevékovetelések

A Tarsasag vevokoveteléseinek 6sszege a 2017-es tizleti év végén 3.431 e Ft bekertilési érték és
0 e Ft értékvesztés egyenlegeként 3.431 e Ft. A valtozas az el6z6 évhez képest 4.799 e Ft

csokkenés. Az értékvesztés induld allomany 0 Ft, valtozas nem tortént. A mérlegadat 3.431 e Ft.



2.B/2.2.

Kovetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben

e Ft-ban

e Bazisév | Targyév Té‘{;y v Téffy &v

2016.12.31. | 2017.12.31 | .~ .
Vevok 10 871 10 580 -291 97,32%
Kamatok 0 0 0 0,00%
Egyéb 23 453 70 23383 0,30%
Osszesen 34 324 10 650 -23 674 31,03%
Ertékvesztés 0 0 0 0,00%
Nett6 érték 34 324 10 650 -23 674 31,03%

A kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések allomanya 2017-ben 23.674 e Ft-tal csokkent.
A csokkenést legnagyobb mértékben a 23.453 e Ft Osszegl egyéb kovetelés kiegyenlitése

jelentette. A beszamolasi idészak végén nem volt értékvesztés. A szamviteli tOrvény szerinti

atsorolasok megtorténtek.

2.B/2.3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év3 vallalkozassal

szemben

A mérlegtétel a bankcsoporti portfolibrendezéshez kapcsoléddan 2016-ban atvett kéveteléseket
tartalmazza. A zardérték 3.325 e Ft, ebbdl 3.707 e Ft szolgaltatasnyujtasbol, 1.000 e Ft kolesénbdl
szarmazd kovetelés 2018-ban esedékes tSkerésze.

Ertékvesztés elszamolasara a mérlegtétel

esetében 1.382 e It kertilt sor, a szolgaltatasnyujtasbol szarmazoé kovetelésnél. Ez a zardérték is.

2.B/2.4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év§ vallalkozassal szemben

A mérlegtételekben 6sszegek nem szerepelnek.
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2.B/2.5.

Egyéb kovetelések kimutatasa

e Ft-ban

Megnevezés Bazisév | Targyev | LY Térfy &

2016.12.31. 2017.12.31. Baziséy Baziséy

0/0

Munkavillal6i kéleson 0 0 0 -
Bérleti dij kaucié 14 057 14 841 784 105,58%
Munkavallaléval szembeni kovetelés 1776 1955 179 110,08%
Ipariizési és egyéb adé kovetelés 19 684 31538 11 854 160,22%
Szallitoi talfizetés 50 152 102 304,00%
Elszamolasbol eredd kovetelés 30 38 8 126,67%
Egyéb tételek 91 91 0 100,00%
Osszesen: 35 688 48 615 12 927 136,22%
Ertékvesztés 0 0 0 0,00%
Nett6 (k6nyv szerinti) érték 35688 48 615 12 927 136,22%

Az egyéb kovetelések novekedését els6dlegesen adok elszamolasa okozta. Utdbbinal jelentds tétel

az egyik ingatlanhoz kapcsoloédo épitményado visszatéritésbol keletkezett kovetelés.

2.B/2.6.

Kovetelések korositasa

A kovetelések korositasa a kbvetkezé képet mutatja:

e Ft-ban
181-
Megnevezés H'«:)té{%qffn 0-30. | 30-60. | 61-90. | 91-180. | 360. | 361- | Osszesen
eluli
napok

Vevikovetelések 3431 0 0 0 0 0 0 3431
Elszamolt értékvesztés 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 3431 0 0 0 0 0 0 3431
Kovetelések kapcsolt
vallalkozassal szemben 10 650 0 0 0 0 0 0 10 650
Elszamolt értékvesztés 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 10 650 0 0 0 0 0 0 10 650
Kovetelések jelentGs
tulajdoni r. v. vall.
szemben 1070 0 3637 0 0 0 0 4707
Elszamolt értékvesztés 0 0 1382 0 0 0 0 1382
Osszesen 1070 0 2255 0 0 0 0 3325
Egyéb kovetelések 48 615 0 0 0 0 0 0 48 615
Elszamolt értékvesztés 0 0 0 0 0 0 0 0
Osszesen 48 615 0 0 0 0 0 0 48 615
Kovetelések
minddsszesen: 63 766 0 2 255 0 0 0 0 66 021
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2.B/3.

Ertékpapirok

A mérlegben forgdeszkozok kozott kimutatott értékpapirok 36.849 e Ft értékben szerepelnek a
jelent6s tulajdoni részesedések kozott. Nyito érték 58.582 e Ft, az 588 e Ft novekedést a,

2018-ban értékesitésre keruls részesedés atsorolasa okozta. Az eladas miatti kivezetés 22.321 e Ft.

Ertékvesztés a mérlegtételben, a 258 e Ft nyitéérték eladas miatti kivezetése utin nem szerepel.

A részesedésekre jellemzé f6bb szamszaki adatok a 2.A/1.3.1.pontban bemutatasra keriltek.

3. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Az aktiv id6ébeli elhatarolasok Osszege 6.106 e Ft. Ebben 3.624 e Ft-tal szerepelt a bevételek,
2.482 e Ft-tal pedig a koltségek elhatarolasa. A bevételek aktiv id6beli elhatarolasat a szamviteli
szolgaltatasi dij 1.944 e Ft, a betéti kamat 180 e Ft, a tanacsadasi dij 1.500 e Ft jelentették. A
koltségek 2.482 e Ft-os 6sszegében a kovetkezé idészakhoz kapcsoloédo tételek (bérleti dij 690 e

Ft, céginfé és jogtar eléfizetés 458 e Ft, bankgarancia koltség 913 e Ft, felel6sségbiztositas 143 e

Ft, koleson vasarlas felara 37 e Ft, szamitastechnikai szolgaltatasok 117 e Ft, egyéb tételek 124 e

Ft) szerepelnek.

Az aktiv id6beli elhatarolasok kozott 2.124 e Ft a kapcsolt vallalkozasokkal szemben az tizleti év

végén kimutatott bevétel.

A kapcsolt vallalkozasok kozul az MFB Zrt. anyavallalatnak mindstl, a Hiventures Zrt.

leanyvallalatnak.

4. Sajat t6ke

e Ft-ban
. Targyév
Ba ’ Ta . ’ » gy
M » Bizisév | paer | Targyéy | oy t<" Targyév /
egnevezes 2016.12.31. . |2017.12.31. . .. . | Bazisév
megoszlas megoszlas | Bazisév v,
% % °
Jegyzett téke 13818000  9340%|13818000|  97,07% 0] 100,00%
Jegyzett, de be nem fizetett 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
téke
Té6ketartalék 1099 437 7.43% | 1099 437 7,72% 0] 100,00%
Eredménytartalék 10 948 0,07% | -122854 -0,86% | -133 802 0,00%
Lekétott tartalék 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Ertékelési tartalék 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
Adézott eredmény -133 802 -0,90% | -559 585 393% | -425783|  41822%
Sajat t6ke bsszesen: 14794 583 |  100,00% | 14 234998 |  100,00% | -559585|  96,22%
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A Tarsasag 2017. december 31-1 jegyzett tékéje 13.818.000 e Ft, amit 1.099.437 e Ft téketartalék
egészitett ki. A jegyzett t6ke és a tSketartalék a beszamolasi id6északban nem valtozott. Az

eredménytartalék a 2016. évi adozott eredmény elszamolassal -122.854 e Ft. Az adézott eredmény
-559.585 e Ft. A mérlegadat 14.234.998 e Ft.

5. Céltartalékok

A céltartalékok nyit6 értéke 1.095 e Ft, szallitoi elszamolashoz kapcsolodik. A targyévben valtozas

nem tortént. A mérlegadat 1.095 e Ft.

6. Kotelezettségek

A 2017. évi beszamoldban szerepld kotelezettségek Osszetétele és alakulasuk a kévetkez6:

e Ft-ban
Baziséven Targyéve Targyé
Bizisév | belili | Targyév | bgi’ﬁfi Targyév fy v
Megnevezés 2016.12.31 | megoszla | 2017.12.31 e - L
megoszlas A Bazisév
s % Bazisév %
%
Hatrasorolt kételezettségek 0 0,00% 0 0,00% 0 -
Hosszdlejarata
kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00% 0 -
Révidlejarata kételezettségek 155150 |  100,00% 93863| 100,00%| -61287 00,50%
Kotelezettségek Gsszesen: 155150 | 100,00% 93863| 100,00% | -61287| 60,50%

A Tarsasagnak hatrasorolt és hosszulejarata kotelezettségei nincsenek.
A rovidlejarata  kotelezettségek a szamviteli torvény valtozasainak megfeleléen kertltek

szerepeltetésre a mérlegben.

A mérlegtételben a szallitok 30.070 e Ft, a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettség 5.071
e Ft (szallitok), a jelentSs tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 13.160 e Ft, ebbdl
12.500 e Ft tzletrész vételar elleg, 660 e Ft tzletrészre elbleg tulfizetés, az egyéb részesedési
viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 17.850 e Ft tzletrész vételar elbleg, és az egyéb
kotelezettség 27.712 e Ft.
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6.1. Az egyéb kotelezettségek részletezése

e Ft-ban

r Targyév

Megnevezés Bazisév | Targyév | L o&YE ’ %y
2016.12.31. 2017.12.31. Baziséy Baflsev
%

SZJA 8 600 6373 -2227 74,10%
Egyéb adok, jarulékok 96 331 21186 -75 145 21,99%
Munkavallalék jév. elszamolasa 24 428 38 -24 390 0,16%
Kaucio 617 15 -602 2.43%
Nem szamlazott tételek 0 99 99 -
Vevok 0 1 1 -
Egyéb 0 0 0 -
Konyv szerinti érték 129 976 27 712 -102 264 21,32%

Az egyéb kotelezettségek valtozasat meghatarozta az adok, jarulékok és a munkavallalokkal
szembeni elszamolasok alakulasa. A Tarsasagnak lejart kotelezettsége nem volt, fizetéseit
hataridében rendezte. A mérlegadat 27.712 e Ft.

7.  Passziv idGbeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolasok teljes Gsszegben, 39.444 e Ft-ban a mutkdédés koltségeihez
kapcsolodtak (személyi jellegt raforditasok 37.886 e Ft, konyvvizsgalat 1.360 e Ft, ingatlan bérleti
¢és uzemeltetési dij 197 e Ft, egyéb 1 e Ft). A mérlegadat 39.444 ¢ Ft.

8. Az eredmény-kimutatas adatai

8.1. A Tarsasag a beszamolasi id6szakot -559.585 e Ft adézott eredménnyel zarta, ami az
eredménytartalékba kertl. Ezen beltl -572.475 e Ft volt az tzemi, 12.890 e Ft a pénzigyi
eredmény. A -559.585 e Ft addzas el6tti eredményt tarsasiagi adofizetési kotelezettség nem
terhelte.
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8.2. Az iizemi tevékenység eredményének 6sszetevdi

e Ft-ban
ros 7 r I3 Tér év
Megnevezés 2(])3122;;6;1 2313;%63‘,1 =
Bazisév

Nett6 arbevétel 516 607 82 827 -433 780
-ingatlan eladas 106 957 38 690 -68 267
-ingatlan bérbeadas 3308 1262 -2 046
-portfoli6 kezelés 318 989 0 -318 989
-egyéb eladas és szolgaltatds 87 353 42 875 -44 478
Aktivalt sajat teljesitmény 0 0 0
Osszes koltség 777 560 637 861 -139 699
-ingatlan eladas 87 980 26 101 -61 879
-igénybevett és egyéb szolgiltatds 134 326 122 004 -12.322
-egyéb eladas és mikodés 555 254 489 756 -65 498
Egyéb bevétel 9413 18 046 8633
-ingatlan eladas 0 32 32
-egyéb tételek 9413 18 014 8 601
Egyéb raforditas 53 674 35 487 -18 187
-ingatlan eladas 0 0 0
-egyéb tételek 53 674 35487 -18 187
Uzemi eredmény -305 214 -572 475 -267 261

Az Gzemi eredmény a bazisévhez képest a beszamolasi idészakban csokkent. Ennek oka a kisebb

nettd arbevétel.

8.3. Nettd arbevétel

A nett6 arbevétel 433.780 e Ft-tal volt kisebb az elmult évinél. Ennek legf6bb oka a tevékenység
valtozas, ami a kockazati tékealapoktél MNB engedéllyel kiszervezett portfolio kezelési
tevékenysége megsztnésével jart.

A beszamolasi idészakban arbevétel szarmazott a tanacsadasokbdl, az egyéb végzett
szolgaltatasokbol  (6.000 e Ft, illetve 36.875 e Ft, utdbbihoz els6sorban bankcsoporti
szolgaltatasként a szamviteli szolgaltatas 23.272 e Ft, a kozvetitett szolgaltatas 13.461 e Ft, a
kilonféle egyéb szolgaltatas 142 e Ft). Az ingatlanokbdl tortént értékesités 38.690 e Ft, az
ingatlan bérbeadas arbevétele 1.262 e Ft. Az Osszes elért nettd arbevétel a felsoroltakbol 82.827 e
Ft.

8.4. Koltségek

A koltségek (6sszesen 637.801 e Ft) dsszetételén beltl 26.101 e Ft volt az eladott aruk beszerzési

értéke, 13.459 e Ft volt kozvetitett szolgaltatas. Ezek a tételek az el6z6 évben (az Osszes koltség
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777.560 e Ft) eladott aruk beszerzési értékeként 90.587 e Ft nagysagrendet, kozvetitett
szolgaltatasként 35.685 e Ft-ot képviseltek. A mikodési koltségek a bazisévben 651.288 e Ft, a
targyévben 598.301 e Ft 6sszegtek.

Az el6z6 évhez képest minimalisan csOkkent az elszamolt anyagkoltség (bazisév 6.374 e Ft,
targyév 6.170 e Ft). Az igénybe vett és egyéb szolgaltatasok (bazisév 134.326 e Ft, targyév 122.004
e Pt) nagysagrendje jelentésebb csokkenést mutat, a médosult tevékenységre visszavezethetSen.
A személyi jellegti raforditasok az el6z6 évitdl jelentés mértékben (bazisév 500.310 e Ft, targyév
462.052 e Ft) tértek el. A személyi jelleglh raforditasokbodl az eréforras igényeknek megfelelé
létszam alakulasaval a kettés munkaltatasbol adodéd elszamolassal Osszefliggésben a bérkoltség
345.012 e Ft (az el6z6 év 355.903 e Ft), a személyi jellegli egyéb kifizetések 33.379 e Ft (el6z6 év
37.873 e Ft), a jarulékok 83.661 e Ft (el6z6 év 106.534 e Ft) 6sszegtick voltak. Az értékecsokkenési
leiras elszamolasa (bazisév 10.278 e Ft, targyév 8.075 e Ft) els6sorban az egyOsszegl beszerzések
elszamolasaval tért el az el6z6 évitol.

A kéltségek viltozdsa 139.699 ¢ Ft csékkenés, ebbdl az ELABE 64.486 ¢ Ft, a kozvetitett
szolgaltatasé 22.226 e Ft a mikodési koltségek csokkenése 52.987 e Ft. Ez utdbbibdl az
anyagjellegti raforditasok 12.526 e Ft-tal csékkentek, a személyi jellegh raforditasok 38.258 e Ft-
tal csokkentek, az értékcsokkenési leirds 2.203 e Ft-tal volt kisebb az elmult évinél.

Az igénybe vett szolgaltatasok legjelent6sebb tételei:

Megnevezés Adatok e Ft-ban
Bérleti dijak 17 065
Ugyvédi dfjak 16 632
Szakértéi dijak 35767
Rendszergazdai dij 4998
Bérelt ingatlan tizemeltetési dfja 5896
Ingatlankezelési dij 6039
Koényvvizsgalat 4090
Ingatlanok k6z6s koltsége 208
Vagyonvédelem 1190

8.5. Egyéb bevételek

Az egyéb bevételeken (18.046 e Ft) belil, 6 e Ft volt a stratégia végrehajtas keretében tortént
kovetelés engedményezés. Ezen tulmenden 32 e Ft az egyéb targyi eszkoz eladas, 7.692 e Ft az
értékvesztés visszaifras (az aru ingatlanokra). A kulonféle egyéb elszamolas 9.740 e Ft-jaban
koltségek rendezése szerepel. Ebbdl lényeges az épitményadd visszatérités 9.693 e Ft-ja. A
karesemény miatti bevétel 399 e Ft. A 177 e Ft kapott kamat, birsag, utélagos engedmény kéleson

és szallitol szerz6dések teljesitésével volt Gsszefiiggésben.

16



8.6. Egyéb raforditasok

Az egyéb raforditasok (35.487 e Ft) kozott immaterialis javak, targyi eszk6zok eladasanak
kivezetésére nem kerult sor, a kovetelésekre értékvesztés elszamolas 1.382 e Ft, a le nem vonhat6
AFA 15.395 e Ft, az egyéb adok 607 e Ft, a helyi adék 16.250 e Ft (épitmény és telekadd 15.383 e
Ft, helyi ipartzési adé 742 e Ft, gépjarml ado 124 e Ft). A selejtezés 1.776 e Ft, a kovetelés
engedményezések nyilvantartasi értéke 43 e Ft, a késedelmi kamat, birsag 34 e Ft.

A ki nem emelt tételek 34 e Ft-jaban kilonféle elszamolasok szerepelnek.
8.7.  Pénziigyi miiveletek bevételei

A pénzigyi muveletek bevételébdl (52.903 e Ft), 14.287 e Ft a kapott kamat (ebbdl ideiglenesen
szabad pénzeszk6zok 14.128 e Ft, kolesonok 159 e Ft), 32.315 e Ft a részesedéshez kapcsolodo
opcids dij két befektetésnél, 40 e Ft az arfolyamvaltozas, 6.260 e Ft a részesedés értékesités
arfolyam nyeresége, 1 e Ft a kiilonféle elszamolas.

A pénzigyl miveletek bevétele az el6z6 évi 191.343 e Ft-tol jelentésen elmaradt. A kisebb
Osszegben teljestlt kamatbevételek (bazisév: 93.956 e Ft, targyév: 14.128 e Ft) idézték el6 a t6
eltérést. A részesedés exithez kapcsolodd arfolyam nyereség a bazisévben 39.352 e Ft, a
targyévben 6.260 e Ft volt. Kisebb volt az opcids dijbevétel (bazisév: 57.979 e Ft, targyév: 32.315
e Ft), a tovabbi eltéréseket a kisebb tételek adtak.

8.8.  Pénziigyi miiveletek raforditasai

A pénziigyi muveletek raforditasa 40.013 e Ft volt. Ezen 39.860 e Ft a részesedések értékvesztése
(42.310 e Ft értékvesztés, 2.450 e Ft visszairas), 153 e Ft az arfolyamveszteség és egyéb

elszamolas.
8.9. Adoéalap médosité tételek

Az adozas elbtti eredmény -559.585 e Ft-os Osszegét
csokkentette
- az adotérvény szerinti értékesokkenés 6.269 e Ft,
Osszesen: 6.269 e Ft
novelte
- aszamviteli tOrvény szerinti értékcsokkenés 8.075 e Ft,
- akovetelés értékvesztés 1.382 e Ft
Osszesen: 9.457 e Pt

Az adodalap csokkentd (6.269 e Ft), illetve novelé (9.457 e Ft) tényezdk figyelembe vételével

adofizetési kotelezettség a Tarsasagot beszamolasi idészakban nem terhelte. Jelentés Gsszegt

bevételek, raforditaisok nem gyakoroltak hatast a tarsasagi adora.
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9. Egyéb informaciok

9.1. A Tarsasag éves atlagos statisztikai allomanyi létszama a beszamolasi id6szakban a tobb
munkaltatoval 1étesitett munkaviszonyra is tekintettel az addzas rendjérdl szo6lé 2003. évi XCII.
torvény szerinti bevallasokban szereplé munkavallalok esetében 23,36 {6 volt.

A Tarsasag vezérigazgatoja 2017.01.01-2017.04.04. kozott Nagy Gabor Béla volt. A részére
kifizetett jarandésag Gsszege 20.202 e Ft. 2017.04.05-t6l a vezérigazgatodi tisztséget Katona Zsolt
Istvan toltotte be. A részére kifizetett jarandésag Osszege 26.667 e Ft volt. Az MFB Invest Zrt.-
nél 2017. évben kizardlag szellemi foglalkozasi munkavallalok dolgoztak. A beszamolasi
id6szakban koleson és elbleg folyodsitas a vezetd tisztségviselSk, Igazgatdsag és a Feligyeld
Bizottsag tagok részére nem tortént. A korabbi vezet6 tisztségvisel6kkel, Igazgatdsagi és

Feltugyel6 Bizottsagi tagokkal kapcsolatban nyugdijfizetési kotelezettség nem all fenn.

9.2. A 33.379 e It 6sszegl személyi jellegti egyéb kifizetések kozott a munkaltato altal juttatott
cafeteria szabalyzat szerint kifizetett Gsszeg 19.744 e Ft, a tappénz-hozzajarulas 178 e Ft, a
betegszabadsag 1.158 e Ft, a foglalkozas-egészségligyi szolgaltatas dija 2.112 e Ft volt. Az
érvényes szabalyzat szerinti kifizetésre kertilt egyéb juttatisok Osszege 1.462 e Ft volt. Egyéb
tételként kertlt elszamolasra reprezentacié és uzleti ajandék cimén 2.018 e Ft, cégtelefon-
elszamolasként pedig 175 e Ft. Fizetett biztositasi dijként 1.911 e Ft kerilt elszamolasra. A
juttatasokkal Osszefiiggésben felmerilt szja-fizetési kotelezettség Osszege 2.436 e Ft volt, a fizetett
koltségtérités 2.185 e Ft. A fizetett bérjarulékok Osszege 83.661 e Ft volt. Ebbdl 74.498 e Tt
szocialis hozzajarulasi ad6, 5.143 e Ft szakképzési hozzajarulas, 4.020 e Ft egészséglgyi

hozzajarulas.

9.3.  Osszefoglal6 tablazat a juttatasokrol, jarulékokrol, személyi jellegt egyéb kifizetésekrsl

s s o1 Rehabilita-
B e o | B A e
Megnevezés | Bérkoltség | jell. egyéb | hozzai. < opzes : geszscgugy
b . hozzajarulas| hozza- hozzajarulas
kif ado P
jarulas
Allomanyban 1évék
részére kifizetett 313 946 33379 67 663 4677 0 4020
0sszeg
Allomanyon kiviilick
részére kifizetett
6sszeg (Felugyeld 31 066 0 6 835 466 0
Bizottsag, Igazgatosagi
Tagok)
Osszesen: 345 012 33379 74 498 5143 0 4020

9.4. A Tarsasag céltartalékkal fedezett mérlegen kivili kotelezettségei a céltartalék
mérlegtételnél részletezettek. A pénziigyi helyzet értékelése szempontjabdl jelentSséggel bird
2014. évben keletkezett kotelezettségek kozil a beszamolasi id6szakban is fennallt az MPVI

Mobil Zrt. 2014. évi exithez (egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozas részesedés
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értékesitése) 2020-ig nyujtott 200.000 e Ft bankgarancia a részesedés adasvételi szerz6dése
szerint. A garancia rendelkezésre bocsatas a 2014. évben tortént. Az ingatlanokat elidegenitési és
terhelési tilalom nem terhelte. Kezességvallalasra a Tarsasag részérél nem kertlt sor.

A 2016. évi kiegészité mellékletben a Cybergastro Zrt. részesedéssel kapcsolatban bemutatott
kotelezettségvallalas a targyévi atszerzédéssel, tarsbefektetd belépésével megszint.

A pénzigyi helyzet értékelése szempontjabdl jelentSséggel bird, 2017. évben keletkezett
kotelezettség a BBCA Szolnok Biokémiai Zrt. tékeemelése végrehajtasira vonatkozo
kotelezettség.

A 16-10-001780 cégjegyzékszamon bejegyzett Zrt.-ben az MFB Invest Zrt. 140.000 e Ft
névértékld részvénycsomaggal rendelkezik. Az MFB Invest Zrt. egyszemélyes tulajdonosa, az
MFB Zrt. 2017. november 23.-an kiadta a 14/2017.(IX.23.) sz. Alapitéi Hatirozatot, melynek
értelmében az MFB Invest Zrt. 8.378.900 e Ft t6kedsszegl tékeemelést hajt végre, és 730.000 e
Ft Osszegl tagi kolesont nyujt a BBCA Szolnok Biokémiai Zrt.-nek. A t6keemelés és a tagi
koleson folyositasa az Alapitéi Hatarozat szerinti feltételek megvaldsuldsa esetén esedékes, de
ezen Osszegek vonatkozasaban az MIB Invest Zrt.-nek a teljesitési kotelezettsége be fog allni,
melyek teljesitésére képesnek kell lennie. Erre tekintettel ezt a kotelezettséget a mérlegkészités
soran figyelembe kell venni.

A Tarsasagnak egyebekben nem volt olyan megallapodasa, amelynek bemutatasardl a szamviteli
torvény nem rendelkezik. A Tarsasag peres tigyben nem értintett.

A Tarsasagnak opcids tigylete allt fenn a részesedés szerzésekkel Osszefuggésben, amelyb6l 2017-
ben 32.315 e Ft bevétele szarmazott.

9.5. A Tarsasagnak a targyévben lek6tott tartalékot nem kellett képeznie.

9.6. A Tarsasag

— devizaban csak kisszamu tgyletet bonyolitott, exportja, importja nem volt,

— kornyezetvédelemre nem teljesitett kifizetést, a kornyezetvédelmet kozvetlentl
szolgal6  eszkozel, kornyezetre karos anyagai nincsenek, ilyen jellegd
kotelezettségek nem terhelik, céltartalékot e miatt nem kellett képeznie, ilyen
tevékenységet nem végez,

— tamogatasban nem részestlt.
9.7. A Tarsasag kutatast, kisérleti fejlesztést nem végzett.

9.8. A kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott gazdasagi események.
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9.8.1. Bevételek
e Ft-ban
Pénziigyi
Cégnév Netto6 arbevétel Egyéb bevételek miiveletek
bevétele
DDREF Ztt. 114
KPRF Ztt. 100
ERF Zrt. 121
Nyupan Zrt. 128
DAREF Zrt. 125
KFR Ztt. 114
RFH Ztt. 1150
KVEP Zxt. 2160
MFEB Ing. Zrt. 7 285
Szempont Zrt. 100
Tiszatavi Kft. 100
EHPSZ Zxt. 735
Corvinus Ztt. 936
KAF Ztrt. 5952
NEG Ztt. 2227
KMF Zrt. 100
Hiventures Zrt. 14 260
MFB Ztt. - 947
MKK Ztt. - 6
Osszesen: 35707 6 947
Mindosszesen: 36 660

A netté arbevételben konyvelési, bérszamfejtési dij, ingatlan bérleti dijak, hasznalati dijak

szerepelnek. Az egyéb bevétel kovetelésengedményezés. A pénziigyi miveletek bevétele kamat.

9.8.2. Koltségek, raforditasok

e Ft-ban

Cégatv | Anyaghslieg | & NI iet | vatisok| tovibh terh, | rafucdicie
MFB Ztt. 4 328 1717
RFH Ztt. 313
KVFP Ztt. 1360
ERF Zrt. 2557
MFB Ing. Zxt. 227 7 669
MKK Ztt. 159 43
Osszesen: 227 16 227 159 1717 43
Minddésszesen: 18 373
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Az igénybevett szolgaltatas 6rzési dij, szavazati joggyakorlas, gépkocsi bérlet, ingatlan kezelés,
egyéb szolgaltatas (bankkoltség).

A Tarsasag kapcsolt felekkel nem bonyolitott olyan tgyleteket, amelyekrél a szamviteli torvény
kilon nem rendelkezik. A kapcsolt vallalkozasok koztl az MFB Zrt. anyavallalatnak mindstl, a

Hiventures Zrt. pedig leanyvallalatnak.

9.9. Az elszamolt terven feluli értékcsokkenés és értékvesztések Osszesitése:

e Ft-ban

Meenevezés Nyit6 Targyévi Zar6
gn 2016.12.31. | Novekedés | Csokkenés | 2017.12.31.

Targyi eszk6z6k (terven f.écs.) 0 0 0 0
Részesedések 3956 42 310 3232 43 034
Készletek 123 102 0 23 602 99 500
Kovetelések (aktiv id6beli elhat.) 0 1382 0 1382
Osszesen: 127 058 43 692 26 834 143 916

Az Osszeallitasban a targyévi novekedést az egyéb raforditasként és a pénzigyi miveletek
raforditasaként (ez esetben Osszevontan) az elszamolt Gsszegek jelentik. A targyévi csokkenés

rendezésekbdl és kivezetésekbdl (értékesités, visszairas) adodott.

9.10. A beszamolasi idészakban az adohatésag a Tarsasagnal nem végzett ellenérzést.

9.11. A Tarsasagnal az tzleti évben jelentSs Osszegt hibak feltarasara nem kertlt sor.

9.12. A Tarsasag 2017. évi tervezett tevékenységét az Alapitéd iranyelveinek megfeleléen a
tékekihelyezési aktivitas fokozasa, kozos alapok létrehozasanak el6készitése, végrehajtasa,
szamviteli és egyéb bankcsoporti szolgaltatasok teljesitése jelentették.

10. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet mutatoi

A Tarsasag mukodtetése a kovetkezé mutatokkal jellemezhetS: (az elsé adat a bazisév, a masodik

a targyév).
10.1. A vagyoni helyzet mutat6i

Megnevezés 2016. 2017.
Sajat t6ke aranya Sajat t6ke / Forrasok 98,66% 99,064%
Tokefesziltség Idegen forras / Sajat téke 1,36% 0,009%
Eladésodottsag Kotelezettségek / Sajat téke 1,05% 0,006%
Tokeszerkezet Idegen t6ke / Forrasok 1,34% 0,009%
Sajat t6ke, jegyzett t6ke arany Sajit t6ke / Jegyzett téke 107,07% 103,017%
Befektetett eszk6z0k fedezettsége Sajat t6ke / Befektetett eszk6zok 1115,82% | 1647,891%
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- asajat t6ke aranyanak valtozasa a kotelezettségek csokkenése miatt kovetkezett be

- a tkefeszultség mutatja az idegen forrasok csokkenését

- a tékeszerkezet utal az eszk6zOk finanszirozasanak targyévi valtozasara, az idegen
forrasok csokkenésére

- abefektetett eszk6z0k fedezettsége a tevékenység szempontjabdl elényds

A tarsasag vagyoni helyzete a bazisévhez hasonléan a mutatok szerint is stabil volt. A t6keerdsség

valtozatlanul jellemzé.

10.2. A pénziigyi helyzet mutatéi

Megnevezés 2016. 2017.
Likviditasi mutat6 | Forgdeszkozok / Kotelezettségek 8803,32% | 12911,773%
Révid tava likviditas | (Forgdeszk6zok - készletek) /révid lej. kot. 8594,01% | 12585,780%
Hitelfedezettség Kovetelések / Rovid lejaratd kotelezettségek 53,22% 70,340%
Likviditasi gyorsrata | Pénzeszkoz0k / Rovid lejaratd kotelezettségek 8503,03% | 12476,180%

— likviditasi mutat6 stabil pénztgyi helyzetet jellemez

— rovid tava likviditast a készletek alakuldsa befolyasolta

— a hitelfedezettség az osztalék elvonas fuggvényében alakult,

— a kovetelések nélkil szamitott révidtava likviditas alakulasa a hitelfedezettséggel azonos
iranyu,

— alikviditasi gyorsrata az el6z6 mutatokhoz hasonléan értékelendd, a valtozas szamottevé.

A mutatok alapjan megallapithaté, hogy a pénziigyi helyzet valtozatlanul stabil, a Tarsasagnak
nincs lejart tartozasa.

10.3. A jovedelmi helyzet

A beszamolasi id6szak alatt a tarsasag -559.585 e Ft addzas el6tti szerinti eredményt realizalt, a
2018. évi mikodés feltételei is adottak. A veszteséges mikodés miatt mutatok szamitasara nem
kerilt sor. A jovedelmez6ség megitélésnél szamitasba kell venni, hogy a tSkebefektetések
hozamkévetelménye az exitkor, az elkovetkezé években érvényesithetd, illetve realizalhato. A
Tarsasag torekvése arra iranyul, hogy az egyes években a nyereség elérését folyamatossa tegye, az

elvart hozamkovetelményt djabb befektetések révén hosszabb tavon teljesitse.
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10.4. Cash-flow alakulas

e Ft-ban
, Bazisév Targyév
Megnevezés 2016.12.31. 2017.12.31.

Adodzis elétt eredmény -133 802 -559 585
Amortizicié 10 278 8075
Kovetelések valtozasa 856 499 16 554
Készletek valtozasa 89 988 18 767
Ertékpapirok valtozdsa -58 582 21733
Aktiv id6beli elhatarolis valtozasa 1940 5767
Céltartalék valtozas -609 0
Rovidlejarata kotelezettségek vilt. -3729 -61 287
Passziv id6beli elhatarolas valtozasa -16 361 -5 849
Miiko6dési cash-flow 745 622 -555 825
Immaterialis javak, targyi eszk. valt. 4 649 -10 737
Befektetett pii. eszk6z6k valtozasa 553 866 -915 363
Befektetési cash flow 558 515 -926 100
Hosszilejaratd kotelezettségek valt. 0 0
Alapitokkal szembeni két. valt. 0 0
Sajit t8ke valtozdsa -676 188 0
Ado és osztalék 0 0
Pénziigyi cash flow -676 188 0
Pénzeszkoz valtozasa 627 949 -1 481 925

A 2017. januar 1. — december 31. kozotti id6szakban a pénzeszkozoket csokkentette a mitkodés

és az Uzleti aktivitas. A kovetelések és a tovabbi portfolié rendezések a tervezett kihelyezésekkel

az elkovetkez6 id6szakban jelentenek komolyabb valtozast az allomanyban.

11. 6sszef0glalés

Az MFEB Invest Zrt. 2017. januar 1. — december 31. k6zotti mikodését a rendezett gazdalkodas

jellemezte. A beszamol6 kiegészité melléklete a gazdalkodas jellemzdbit, a kapcsolodoé tranzakciok

vagyoni, pénzlgyi, j6vedelmi helyzetre gyakorolt hatasat rendszerbe foglaltan mutatja be.
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